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Les modifications du réglement portent sur le poinsuivant :

Création de la zone 3Ndpage 56)

Une zone 3Naz a été intégrée dans le titre Il itreap'|l du réglement.
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TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES
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Ce reglement est établi conformément aux dispositcu Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION

Le présent réglement s'applique a la totalité ditdé@e de la commune de Fenouillet.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’'EGARD

D'AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES AL'OCCUPATIONDU S OL

Sont et demeurent applicables sur le territoireroomal :

1 - Le reglement national d’urbanisme : les article d’ordre public

- R.111-2 : salubrité et sécurité publique

- R.111-3-2 : conservation et mise en valeur diten@u vestige archéologique
- R.111-4 : desserte (sécurité des usagers), ataéisnnement

- R.111-14-2 : respect des préoccupations d’enmgorent

- R.111-15 : respect de I'action d’'aménagementeditoire

- R.111-21 : respect du patrimoine urbain, natetrdlistorique

2 - Les périmeétres visés a l'article R-123-19.

Article L-332-9

Les zones au voisinage des infrastructures depats terrestres, objet des prescriptions
acoustiques définies en application de l'articled&3a loi du 31 décembre 1992 relative
a la lutte contre le bruit, sont mentionnées awdwmnt graphique et annexées au P.O.S.
(annexe 5e).

Un droit de préemption sur I'ensemble des zones N A du P.O.S. a été institué par
délibération du Conseil Municipal du 20 juillet 708n vertu des articles L-211-1 et L-
211-4 du Code de I'Urbanisme.

Le périmetre de protection défini par les arrégs IO février et 18 mai 1990 autour du
dépbt gaz combustibles liquéfiés exploité par lai®@é TOTAL GAZ et qualifié de
Projet d’'Intérét Général (P.1.G.) par arrété priefead du 20 septembre 1990.

3 - Les périmetres archéologiques (loi du 27 décem&h1941 modifiée, décret n° 86-192

du 5 février 1986).

Possibilité de refuser et d’accorder sous conalitio permis de construire en raison de la
conservation ou de la mise en valeur d'un site d&un dvestige archéologique
conformément a l'article R-111-3.2. du Code de lfalmisme.

Consultation obligatoire du Préfet sur des proggtgpérations ou de travaux pouvant
porter atteinte au patrimoine archéologique.

4 - Sursis a statuer sans objet.

5 - Les servitudes d'utilité publiques

Ellessont mentionnées dans I'annexe 5b et reportéele qlan des servitudes d'utilité
publique 5b2.

6 - Les regles spécifiques aux lotissement (artid®e315-5)

La liste des lotissements concernés par le maialés regles spécifiques établies dans le
cadre de la procédure de lotissement est repantéareexe au P.O.S. (annexe 5f).

7 - Les opérations d'utilité publique (articles L-111-9 et L-421-4)

Déclaration d'utilité publique concernant les serdes relatives a I'établissement des
canalisations électriques (I 4).



Commune de Fenouillet - Reglement Titre | — Dispositions générales

8 -En application de larticle L-123-1, modifié par llei d’orientation relative a la lutte
contre les exclusions, une place de stationnem&néagible par logement, quand |l
s’agit de logements locatifs financés avec un idé par I'Etat.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan d’Occupation &eds comporte :

- deszones urbaines,
- deszones naturellesou non équipées.

Il comporte également :

- des éléments de paysage a protéger au titre atdcle L.123-1 7° du Code de
I'Urbanisme, identifiés et localisés sur le planzdeage,

- desespaces boisés class&égonserver ou a protéger, (articles R-130-1 3®R24),

- desemplacements réserveéau voies et ouvrages publics (articles L-123-182B-9 et L-
143-1 du Code de I'Urbanisme).

1-LES ZONES URBAINES auxquelles s'appliqguent les dispositions des raiffts
chapitres du titre 1l sont :

- la zone U Ai,

- la zone U B et les secteurs U Ba, U Bb et U B,

- la zone U E et les secteurs U Ea, U Eb et U Kt [Et,
- la zone 1 Ui,

Repérées au plan graphique par leurs indices rifspetcdélimitées par un tiret.

2- LES ZONES NATURELLES ou non équipées, auxquelles s'appliquent les
dispositions de différents chapitres du titre dht:

-lazone I N Ai et le secteur 1 N Aai

-lazone 2 N A et le secteur 2 N Aj,

- lazone 3 N A et le secteur 3 N Al,

-lazone 4 N AL,

- lazone N D et les secteurs N De, N Dei et N Di.

Repérées aux plans par leurs indices respectifwitéds par un tiret.

3 - LES ESPACES BOISES CLASSES
lIs sont mentionnés dans le document graphiquesoeimis aux dispositions de
l'article 13 du reglement.

4 - LES EMPLACEMENTS RESERVES
llIs sont mentionnés au document graphique. Le ligs emplacements réservés est
annexée au P.O.S. (annexe 5a).
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ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

4.1. Article L-123-1 du Code de I'Urbanisme. Legles et les servitudes définies par le
Plan d’Occupation des Sols ne peuvent faire |'affgticune dérogation a I'exception
des adaptations mineures rendues nécessaires qetute du sol, la configuration des

parcelles ou le caractere des constructions awrites.
Les adaptations mineures ne concernent que iekear8 a 13 du reglement.

4.2. Lorsqu'une construction existante ou une caomp du sol n'est pas conforme aux
regles d'application applicables a la zone, le geda construire ne peut étre accordé
gue pour des travaux qui n'ont pas pour effet daagy la non-conformité de ces

constructions a I'égard de ces dites régles.
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DISPOSITIONS COMMUNES A L’ENSEMBLE
DES ZONES URBAINES ET NATURELLES

ARTICLE 1 - RAPPELS REGLEMENTAIRES

Outre le régime du permis de construire (articlet R-421.1 et suivants du Code de
I'Urbanisme), sont soumis a autorisation ou a déatian, au titre du Code de
I'Urbanisme, et nonobstant les réglementationdejui sont éventuellement applicables

- L’édification des clétures (articles R-441.1 3 &8t soumise a déclaration prealable.

- Les installations et travaux divers (articles4241 et R-442.1 a 13) sont soumises a
autorisation préalable, tels que :

. les parcs d’attractions et les aires de jeweetpbrts ouverts au public

. les aires de stationnement ouvertes au publesedépodts de véhicules susceptibles de
contenir au moins 10 unités, ainsi que les garegisctifs de caravane

. les affouillements ou exhaussements du sol daupeerficie supérieure a 100 métres
carrés et d’'une profondeur ou hauteur supérie@renatres

- Les travaux ayant pour effet de détruire un élénue paysage identifie au P.O.S. en
application du 7° de l'article L-123-1, doiventrai’objet d’une autorisation préalable au
titre des installations et travaux divers.

- Les démolitions dans les périmetres protéegées#traude I'article L-123-1 7° seront soumis
a l'avis de I'Architecte des Batiments de France.

- Les coupes et abattages d’arbres dans les edpaisés classés délimités sur le plan
de zonage (articles R-130.1 a 24 du Code de I'Usbae).

- Les défrichements sont soumis a autorisationtetdits dans les espaces boisés
classés.

- Le stationnement isolé de caravanes de plusogertrois dans I'année, ainsi que
'aménagement de terrains de camping-caravaniniglés R-443.1 a 16).

- L’'aménagement de parc résidentiel de loisirsdlad L-444.1 a 4).

ARTICLE 2 - DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES SPECIFIQUES

1- La nécessité de prendre en compte le risque inondan sur 'ensemble du territoire
de Fenouillet impose :

1.1. Lindice i rapporté a chaque zone traduitatéte la connaissance du risque inondation
issue des conclusions des études hydrauliquesliéiésaimenées sur la Garonne et
visant a la modélisation de la crue type 1875 dassconditions bathymétriques et
topographiques actuelles de la vallée, conforméraanplan de restitution du champ
d’expansion de la cru type 1875 de la Garonne derdbre 1999 (cf. annexe 5f).

-6 -
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1.2. Les remblais seront limités au strict nécessai

2 -

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnermees services publicsont
autorisés dans toutes les zones du P.O.S. méree Bistallations ne respectent pas le
corps de regle de la zone concernée, sous réservelelver d’'une exception au
principe général de préservation des champs d’'eipailes crues.

Pour des raisons de sécurité et d’exploitation, sbrautorisés, sur un couloir de
40 m au droit des lignes 63 kV, les abattages d'ams et de branchesqui se
trouvant a proximité des conducteurs aériens pmntrgar leur mouvement ou leur
chute occasionner des courts circuits ou des avaaigx ouvrages (Décret du
12.11.1938 modifiant I'alinéa 12 de la loi du 15(806).

ARTICLE 3 - CONSTRUCTIONS DETRUITES PAR SINISTRE

1 -

Sauf interdiction de reconstruction prévue lgareglement afférent a la zone dans
laquelle elle est implantée ou liée a la nécesi@tPréserver les champs d’expansion
des crues, une construction équivalente a la agigin détruite par sinistre pourra
étre autorisée si cette construction n’est pas snoonforme aux dispositions des
articles 5 a 13 du réglement de la zone d’impléonatEn cas de dépassement de la
densité fixé a l'article 14 du réglement de la zdtimplantation du batiment sinistré
ou en l'absence de gestion de la densité, la suti@cs ceuvre nette de I'immeuble
reconstruit ne pourra excéder la S.H.O.N. de I'imie sinistré.

Dans toutes les zones du P.O.S. affectéespadice i, les reconstructions aprés
sinistre sont autorisées, a condition que le prepiancher soit a I'abri de la crue
centennale et qu’'un niveau refuge d’au moins 2der8urface hors ceuvre nette, a
I'abri des plus hautes eaux connues, soit prévu lgsthabitations ou pour les
établissement recevant du public.
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TITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U Ai

Caractére de la zone

Elle englobe une superficie de 28,5 hectares aespond au secteur central de la
commune englobant I'ancien village et la majoriés équipements socio-culturels,
scolaires et des commerces traditionnels.

La zone U Aiest couverte par la zone inondable et les constmstdevront respecter
une réglementation stricte en matiere de protectiontre les inondations.

¢ Cette zoneenglobe un bati correspondant a I'ancien village bati qui s’étend le
long de I'avenue Jean Jaures (D. 64), est consparédes maisons de caractére, €n
mitoyenneté sur un parcellaire ancien. Ce bati tituns un ensemble homogene d
qualité gu’il convient de préserver.

1)

La zone U Aien I'état actuel de la connaissance hydrauliquet@m@aphie de
décembre 1999), est comprise dans le champ d’ekpadaine crue type 1875,
modélisée dans les conditions bathymétriques egtaphiques actuelles de la
vallée. Des constructions nouvelles peuvent étneises en dehors des zones
soumises a l'aléa le plus fort (c’est-a-dire subgérs par plus d’un metre d’eau), a
condition que les biens soient protégés de l'akatennal et que les personnes
soient & I'abri de I'aléa de référence (crue 1875).

Les dispositions réglementaires de la zone autontme objectif de maintenir et
d’accroitre la diversification des fonctions du tren de préserver les ensembles
urbains de qualité et de prendre en compte le gsgjinondation lié€ au champ
d’inondation de la Garonne.

De plus :

Des dispositions spécifiques au titre de l'aréidl 123-1.7 sont prévues, afin de
préserver les batis de caractére et les ensembiesins, mentionnés au plan
graphique conformément a la Iégende.

. Des prescriptions urbanistiques et architectugslont été établies pour le bati
localisé le long de la rue Jean Jaurés et repénéyrapointillé au plan
graphique. lls sont protégés également au titréatéicle L.123-1.7

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SO L

ARTICLE U Ail - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL AUTORISEES

1- Sont admises les occupations et utilisations &l suivantes, a I'exception de celles
visées a l'article 2 :
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1.1.

1.2.

1.3.

Les constructions a usage d'habitation, teitedt de restauration, d'équipement
collectif, de commerce ou d'artisanat, de bureadeservices, de stationnement des
véhicules.
Les terrains de jeux, de sport ainsi que iles permanentes de stationnement, ouverts
au public.

Les installations classées liées ou nécessaii@vie de la Cité ou du quartier.

2 - Toutefois sont admises les occupations et ugitions du sol suivantes, si elles

2.1.

2.2.

respectent les conditions ci-apres :

Dans la zone U Ai hors aléa for{moins d’un metre d’eau pour la crue de référence
(Cf. piece 5f), les constructions nouvelles, lesorstructions apres sinistre, les
extensions sont autorisées sous réserve :
- que le premier niveau de plancher soit a I'abrladcrue centennale,
- qu’un niveau refuge d’au moins 20 m2 de surfames leeuvre nette a I'abri des
plus hautes eaux connues soit prévu pour les hiabiseou les établissements
recevant du public.
Dans la zone U Ai soumis a l'aléa forfplus d’'un métre d’eau pour la crue de
référence (Cf. piece 5f), seules sont autoriséan@snagements des constructions
existantes a la date de révision du P.O.S. vishatrgélioration de la prise en
compte du risque lié aux inondations (surélévasioums réserve de respecter les
dispositions de I'article U Ai 10), sans augmermtatile 'emprise au sol ni création
de logement nouveau. Les extensions des habitaiosantes sont autorisées sous
réserve d’'étre limitées a 20 m2 de surface horgedarute et qu’elles n'aient pas
pour effet de créer un nouveau logement ; les siiaa des constructions a usage
d’activités sont autorisées dans la limite de 28eta SHOB existante sous réserve
de respecter les dispositions de l'article U Ai9.

Les constructions a usage commercial de md&n800 m? de surface de vente ou
d’artisanat, sous réserve qu’elles soient compgiblvec le caractere de la zone et des
lieux avoisinants et qu’elles ne soient pas sodeauisances pour I'environnement
immédiat.

2.3. Les constructions a usage d’habitation, héteti'équipement collectif, de bureau,

de service, situées au voisinage des axes classgmbs par arrété préfectoral du
26 juillet 2000 ne sont admises que si elles senstient aux exigences
d’isolement acoustique conformément aux disposstia la |€gislation en vigueur.

2.4. Les travaux sur le bati de caractére délimit@lan graphique conformément a la

légende, a condition qu’elles ne portent pas atein’aspect architectural de la
construction existante ou des ensembles urbairtég#s au titre de I'article
L.123-1 7°.

-10 -
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ARTICLE U Ai2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

1- Les établissements industriels et d’entrepots.

2 - Les parcs d’attractions, les stands de tirplstes de karting.

3- Les terrains de camping et caravaning soumiautrisation préalable, le parc
résidentiel de loisirs et le stationnement isole clravanes.

4 - L'ouverture de carriéres et de gravieres.

5- Les remblaiements autres que ceux nécessali@aptation de la construction au sol
naturel.

6 - Les travaux ayant comme effet de modifier saaftstllement I'aspect extérieur des
constructions ou ensembles urbains délimités an gtaphique conformément a la
légende.

7 - Les constructions nouvelles dans les zones isesna I'aléa fort (plus d’'un metre
d’eau).

8 - Les constructions comportant des sous-sols.

SECTION 2 — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U Ai3 - ACCES ET VOIRIES

1 - Les caractéristiques de ces acces et voiries aibrepondre aux normes minimales en
vigueur concernant la commodité d’approche des moge défense contre I'incendie
et la protection civile, le brancardage, la cirtolades handicapés moteurs.

2 - Acces

2.1. Pour étre constructible un terrain doit aaaicés a une voie publique ou privée ouverte
a la circulation, soit directement, soit par I'mtédiaire d'un passage aménagé sur fond
voisin.

2.2. Lorsque le terrain est riverain de deux owsiplurs voies publiques, I'acces sur celle de
ces voies qui présenterait une géne ou un risquelpairculation peut étre interdit.

2.3. Dans le cas de terrains enclaveés, le constru@st tenu d'obtenir une servitude de
passage dont I'emprise, la configuration ou sorodéie sur la voie publique doit
répondre aux dispositions de l'article U Ai 3. Tape ces dispositions ne sont pas
respectées, le terrain demeure inconstructible.

2.4. Les acceés doivent étre adaptés a l'importahéela destination de I'immeuble ou de

I'ensemble d'immeubles édifiés et aménagés de fa@pporter la moindre géne a la
circulation publique.

-11 -
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3 — Voirie publigue et privée

3.1. Toutes les voies a double sens de circulatiort soumises aux conditions minimales
suivantes :

- 10 metres de plate-forme avec une chaussée deriefes.
3.2.Voies en impasse

3.2.1.La longueur des voies en impasse ne peatlex@d0 metres, y compris, le
dispositif de retournement qui devra présenteriamdtre extérieur minimum de
22 metres et étre compatible avec les regles deiggcdéfense contre I'incendie,
protection civile,... Cette longueur peut étre sigue si ces voies sont congues
pour étre raccordées ultérieurement a des voissages ou projetées.
Les dispositions de l'alinéa 3.1. s'appliqueramt\zies en impasse.

3.2.2.Si la longueur de la voie en impasse eétiglire a 40 métres et dessert au
maximum 3 habitations, aucun dispositif de retonreet est exigé et I'emprise de
la voie sera de 6 metres minimum.

4 - \oies cyclables et chemins piétonniers

4.1. L'ouverture de voies cyclables et de chemi@®pniers pourra étre exigée
notamment pour desservir les équipements publipewgtrenforcer les liaisons
inter quartiers conformément au Schéma Directesirélgeaux cyclable et
piétonnier établis par la commune.

La largeur minimale des voies cyclables doit &€l ,50 métres pour les voies
cyclables unidirectionnelles et 2,50 metres posiviges cyclables
bidirectionnelles.

4.2. Dans les lotissements et groupes d’habitgtiaargeur minimum des chemins
piétonniers doit étre de 3 metres.

ARTICLE U Ai 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction doit, en matiére de réseaux, satisfaire a toute oligais-a-vis des
gestionnaires de ces réseaux et tous les ameénagemenent étre conformes a la
|égislation en vigueur en la matiére et au schéémeigl de desserte par les réseaux.

1 - Réseau d’alimentation en eau

1.1. Toute construction doit étre raccordée auagpeblic de distribution d'eau potable.

1.2. Dans les ensembles groupés de constructiesspaints d'eau d'incendie normalisés
doivent étre disposés a des endroits précis andéter avec les Services de sécurité.

2 - Réseau d'assainissement

2.1. Les réseaux d’eaux usées et d’eaux pluviabdgedt étre réalisés selon un systeme
séparatif.

-12 -
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2.2. Eaux usées
Toute construction doit étre raccordée au résedulicpeollecteur d'eaux usées.
L'évacuation des eaux usées industrielles danésleau public d'assainissement est
subordonnée a un pré-traitement, conformément #iclea 23 de larrété du
22 décembre 1994 fixant les prescriptions techmiqoelatives aux ouvrages de
collecte et de traitement des eaux usées, la comrmstruira les autorisations de
déversement pour tout raccordement d'effluent nomestique en fonction de la
composition de I'effluent.

2.3. Eaux pluviales
L’aménageur devra réaliser sur son terrain, legogisifs appropriés et proportionnés

permettant, aprés stockage dans un ouvrage assuranaitrise du débit et de la
qualité des rejets, I'évacuation des eaux pluvialess un exutoire et dans des
conditions de débit fixées par les services muaioip conformément a I'annexe 5c3.
L’'aménagement et le positionnement de ces disfogig collecte, de rétention et
d’évacuation se feront en accord apres étude as®csérvices techniques de la
commune.

3 - Réseaux divers

3.1. Les réseaux électriques de distribution d'gieeet de télécommunications doivent étre
aménagés en souterrain.

3.2. Les locaux et les installations techniquesitigns, coffrets, armoires, regards,...)
nécessaires au fonctionnement des réseaux notantmentdéocommunication et de
distribution d’énergie doivent étre intégrés aurstaictions
En cas d’impossibilité technique justifiée, ilsivdmt étre intégrés a la composition
générale du plan de masse de I'opération dansdékeures conditions.

3.3. Les occupations et utilisations du sol doiy@gwoir les aménagements nécessaires a la
collecte des déchets urbains en containers nosalaccessibles directement de la
voie. Les caractéristiques de ces aménagementst sEnoformes aux dispositions de
'annexe 5c4.

ARTICLE U Ai5 - CARACTERISTIQUES DE L'UNITE FONCIERE

Néant.

ARTICLE U Ai6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1 - Toute construction nouvelle doit étre implargéer tous les niveaux, soit a
I'alignement, soit a une distance minimale de 3rese¢t maximale de 6 meétres de
la limite d’emprise des voies existantes ou pregté

Des implantations autres que celles prévues agpgshe 1 ci-dessus sont
possibles :

- pour les constructions situées en arriere dumtwtt principal,

- dans les lotissements ou ensembles d’habitatr@is uniquement sur les voies
intérieures nouvelles, le permis de lotir doit di&fprécisément ces régles,

- pour les extensions des constructions existawes au maximum le recul de la
construction d’origine.
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2 - Le long de la rue Jean Jaurés repéré au pégohiglue par un tireté, toute construction
doit étre implantée pour tous ses niveaux a l'aligant des voies ou a la limite
d’emprise publique. Toutefois, des décrochements possibles pour marquer une
entrée d'immeuble, pour traiter de facon originee angles d’ilots, pour mieux
aménager I'espace devant toutes activités intégréBisabitat et situées en rez-de-
chaussée (bureaux, commerces, etc. ..).

Les ouvrages en saillie (balcons, bow windowscakers extérieurs, cheminées sont
interdits.

ARTICLE U Ai 7 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1 - Dans une bande d’'une profondeur de 10 métneptds a partir de l'alignement et de
retraits autorisés, toute construction peut étyglanmtée sur deux niveau maximum, soit
en limite séparative soit a une distance des lgrst&paratives de I'unité fonciere au
moins égale a la moitié de sa hauteur et jamadsievre & 3 metres.

1.2. Au-dela de la bande de 10 metres évoquéessiidetoute construction doit étre
implantée :

- soit a une distance des limites séparatives answgale a la moitié de la hauteur
de la construction et jamais inférieure a 3 meétres,

- soit en limite séparative a condition que la bauprojetée sur la dite limite ne
dépasse pas une hauteur de 2,50 metres mesursatdiéae, 3,50 métres mesurés
au faitage et que la longueur cumulée de toutesolestructions implantées sur
cette limite séparative au-dela de la bande de difesine dépasse pas 8 metres.

2 - Le long de la rue Jean Jaures repéré au ptagragghique par un pointillé et dans
une bande de 10 métres de profondeur, toute catistmudoit étre implantée pour
tous les niveaux sur les limites séparatives lEsr&i la parcelle présente une
facade sur rue de plus de 10 metres, la construstia implantée pour tous ses
niveaux au moins sur une limite séparative.

2.1. . Au-dela de la bande de 10 métres évoquéessius, toute construction doit étre
implantée :

- soit a une distance des limites séparatives answgale a la moitié de la hauteur
de la construction et jamais inférieure a 3 meétres,

- soit en limite séparative a condition que la bauprojetée ne dépasse pas une
hauteur de 2,50 metres mesurée a la sablieren®&&@s mesurés au faitage et
que la longueur cumulée de toutes les constructiopgntées sur cette limite
séparative au-dela de la bande de 15 metres nesiepas 8 metres

3 - Des implantations autres que celles définiespanagraphes 1 et 2 peuvent étre
admises :

3.1. Lorsque le projet de construction intéressensemble de parcelles ou des
parcelles d’angle.

3.2. Si une construction ou installation est déja imf@arsur la limite séparative d'une unité
fonciére immédiatement voisine : une constructianirestallation nouvelle peut alors
étre également édifiée, a condition qu'elle s'imscrdans la surface verticale
déterminée en limite séparative par cette construciu installation déja implantée.

3.3. Pour les parcelles d’angle.
3.4.Pour les parties arrieres de toute constructios tasecteur U Aai.

3.5.Pour permettre la réalisation des ruptures vedscalivertes significatives d’'une
expression architecturale, notamment dans le caaitbs de retour.

3.6.Pour les piscines non couvertes.
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ARTICLE U Ai8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

1 - Deux constructions non contigués implantéesisarméme propriété doivent I'étre
de facon telle que la distance les séparant soit@ns égale a la moitié de la
hauteur du batiment le plus élevé et jamais infiée& 4 metres.

Toutefois, dans la mesure ou elles contribuemteaamélioration de la composition
du plan masse, des implantations autres que ckfeses ci-dessus sont possibles
dans les ensembles d’'habitations.

2 - Cet article ne s’applique pas aux piscinescuuvertes.

ARTICLE U Ai9 - EMPRISE AU SOL

1 - L’emprise au sol des constructions ne peut@cB0 % de la superficie totale de
I'unité fonciere.

2 - Toutefois, ce coefficient pourra atteindre 7@&s les cas suivants :

2.1. Pour les constructions existantes a la datgubdécation du présent reglement dans le
cas d’'aménagement ou de travaux d’amélioratiorhdditat.

2.2. Pour les unités fonciéres ayant une profonod@rieure a 10 metres, comptés a
partir de I'alignement.

2.3. Pour les constructions comportant des surfemesnerciales ou des services en rez
de chaussée.

2.4. Pour les constructions destinées aux equiptsnsetiectifs.

ARTICLE U Ai 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - La hauteur maximale des constructions ne paéder 7,5 metres et 9 métres pour
les constructions implantées le long de la rueadeabue.

2 - Pour les équipements collectifs, la hauteurimabe autorisée est de 10 metres.

3 - La hauteur définie ci-dessus est comptée & parsol naturel avant tous travaux
ou remaniement du sol et jusqu’au niveau inférgruta sabliere.

ARTICLE U Ai 11 - ASPECT EXTERIEUR

1 - Conditions générales

Pour étre autorisé, tout projet d'aménagement dsteation déja existante, de méme
gue tout projet de construction nouvelle doit géran

. une bonne adaptation au sol, la préservatioredeilonnement, celle du caractere, de
I'intérét et de I'harmonie des lieux ou paysagesisamants (sites naturels, urbains,
perspectives monumentales,...), celle de la naturgillage existant, celle enfin du
caractere de la région,

. la recherche d'une certaine unité de style, dendp de volume, de proportions de
matériaux, de couleurs,...
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2 - Couleurs et matériaux

2.1. Sauf étude particuliere de coloration contifiua une bonne insertion du projet dans
son environnement, il doit étre tenu compte dedeetfe des couleurs définie par la
commune pour le centre et disponible en mairie.

2.2. Toute imitation de matériaux est interdite.

3 - Facades

Les éléments architecturaux tels chaine d’anglegddaux, encadrement, corniche sont
a conserver et a restaurer. Des adaptations peétrerdutorisées seulement dans le cas
de création ou d’extension des commerces. De phsseléments s'’ils existent seront
mis a nu.

4 - Toitures

4.1. A I'exception des vérandas et des constrigtil@stinées aux équipements publics, les
matériaux de couverture doivent étre obligatoireméa tuile canal ou tuile de surface
courbe a I'exception de la tuile romane. La pemt¢oitures est limitée a 35 %.

4.2. Les toitures en terrasse peuvent étre augsrisésqu'elles ne sont pas de nature a nuire
a I'nomogénéité de I'ensemble de la constructiaquielles ne couvrent pas la totalité
de celle-ci.

5 - Clétures

5.1. Elles seront ajourées et seront constituées doubassement d’'une hauteur de
0,40 métre maximum surmontées d’un grillage ouctkEses voies.

5.2. La hauteur maximale ne devra pas excéder :

. 1,20 metre pour les cldtures donnant sur lessvei@mprises publiques,
. 1,80 metre pour les clotures situées sur lesdsriatérales et de fond de parcelle.

6 - Prescriptions d’'urbanisme et d’architecture

Le long de l'axe repéré au document graphique parpaintillé, les prescriptions
particulieres suivantes, sont imposées aux corgingcnouvelles, aux travaux d’extension
des constructions existantes et de réfection deslés :

- toiture des constructions a deux pentes,

- pente des toitures perpendiculaire a I'axe deda

- la suppression d’éléments architecturaux tefsicbes, encadrements des ouvertures et
chainages d’angles en briques est interdite, sauf fenir compte des adaptations
nécessaires dans le cas de création ou d'extem@sencommerces. De plus, ces
éléments s'ils existent seront mis a nu,

- les ouvrages en saillie (balcons, bow-windowsaksrs extérieurs, cheminées) sont
interdits.

7 - Protection architecturale et urbaine au titre & I'article L.123-1 7° du Code de
I'Urbanisme

Le bati de caractére et les ensembles urbains itidimu plan graphique conformément a la
légende sont protégeés au titre de l'article L-12B8-Tous travaux de réfection comportent
une modification substantielle de la facade etdémolitions seront soumis a l'avis de

I'’Architecte des Batiments de France (A.B.F.).
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ARTICLE U Ai 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

1 - Cet article concerne :

- les constructions nouvelles,

- les extensions de plus de 100 m2 des constrigcaristantes,

- le changement de destination des constructiojsedéstantes,

- toute augmentation du nombre de logements danlestructions déja existantes a
usage d’habitation.

2 - Pour tous types de locaux, sauf ceux a usagdithtion, il doit Etre aménagé des aires
suffisantes pour assurer le stationnement et Uéieol des véhicules de livraison et de
service.

3 - Le stationnement des véhicules correspondanrt tesoins des constructions, les
rampes d’'acces, les aires de manceuvre, doiventaéterés en dehors des voies
publiques.

4 - Le nombre d’aires de stationnement exigéesadstilée et arrondi au nombre supérieur
en fonction des normes minimales suivantes :

4.1. Habitations

4.1.1 Pour les constructions de deux logementsmani: 1 place par logement.

4.1.2. Pour les constructions de plus de deux legeésn il est exigé une place de
stationnement par tranche de 80 m? de plancher ¢ewsre nette de construction
avec un minimum d’'une place par logement et deaxqgd au-dessus d’'un seuil de
120 m2 de plancher hors ceuvre nette.

4.1.3. Pour les constructions nouvelles a usagabitdt locatif financées avec un prét aidé
par 'Etat au titre de I'article L-123-2-1 et réaes par des organismes intervenant
dans le logement social, il est exigé une placel@gement. Pour les travaux de
transformation ou d’amélioration de batiments a#isca des logements locatifs
financés avec un prét aidé par I'Etat, il n’est peigé de places de stationnement.

4.2. Bureaux

Il est exigé une place de stationnement pour 48arsurface de plancher hors oeuvre nette.

4.3. Commerces, artisanat

Pour les commerces de plus de 100 m? de surfaceenke, il est exigé une place de
stationnement pour le public par 40 m? de surfaegldncher hors oeuvre affectée a la
vente.

4.4. Equipements hoteliers et de restauration

Il est exigé une place de stationnement par 10 endaille de restaurant et une place de
stationnement par chambre.

4.5. Etablissements scolaires

Pour les établissements scolaires, il est nécessaiprévoir 2 places de stationnement
par classe.
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4.6. Activités
Pour les activités artisanales, il est exigé uaegbe stationnement par poste de travalil.

4.7 La regle applicablaux constructions ou établissements non prévdessus, est celle a
laguelle ces établissements sont les plus directeassimilables.

4.8. Pour les constructions de plus de 300 m? dacide plancher hors ceuvre nette, un
emplacement au stationnement de deux-roues deitpgévu a raison de 2 % de la
surface hors ceuvre projetée avec un minimum de210 m

5- Dans le cas ou le pétitionnaire ne peut satisfai-méme a I'obligation de réaliser des
aires de stationnement sur son terrain, il peeett@mu quitte de ses obligations soit en
justifiant pour les places gu'’il ne peut réalisgrrhéme sur le terrain d’assiette ou dans
son environnement immeédiat soit de I'obtention &'woncession a long terme dans un
parc public de stationnement existant ou en coarsedlisation, soit de I'acquisition
des places dans un parc privé de stationnemertaBiisu en cours de réalisation, soit
en versant une participation en vue de la réatisatie places publiques de
stationnement fixe, par délibération du Conseil Mipal conformément aux
dispositions des articles L-421-3 et R-332-17 dde&Cde I'Urbanisme.

ARTICLE U Ai 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES ET
PLANTATIONS

1 - Espaces boisés classés

Néant.

2 - Espaces libres et plantations

2.1. Les espaces bhoisés, arbres isolés ou alignafiaebres existants sont a conserver et a
protéger. Tout arbre abattu ou détérioré pour dsems justifiées, doit étre remplacé.
Les espaces libres et les plantations doivent ptésen entretien garantissant la tenue
décente des propriétés foncieres.

2.2. Les aires de stationnement non couvertes

2.2.1.1l conviendra de rechercher des aménagemap#bles d'atténuer le caractere
utilitaire du stationnement et d'éviter les gransi@$aces de parcage d'un seul
tenant.

2.2.2.Les aires de stationnement devront faitgeétod’'un traitement paysager et seront
plantées au minimum d’un arbre de haute tige peuxglaces de stationnement.
Les surfaces des parcs de stationnement doiventrétiées a I'aide des
techniques limitant 'imperméabilisation des sols.

2.3. Espaces libres et espaces verts a créer
2.3.1. Sur chaque unité fonciére, 30 % au moinsadeurface totale de l'unité fonciére

doivent étre traités en jardin planté et gazonrgs €spaces seront plantés de, au
moins, 1 arbre pour 50 m2 d'espaces verts créés.
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2.4. Plantations d'alignement le long des voiriesiculation

Les voies ayant une emprise de 15 metres doivenp&tntées, sur chaque cété de la
chaussée, d'arbres de haute tige de méme varigt&paque voie. Il doit étre planté un
minimum de 24 arbres par hectométre de voie.

Les autres voies doivent étre plantées au moingrsdes cotés de la chaussée d’arbres
de haute tige de méme variété pour chaque vaieitiétre planté un minimum de 12
arbres par hectometre de voie.

SECTION 3 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U Ai 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

1 - Le Coefficient d’Occupation des Sols (C.O.pplecable est fixé a 0,5.

2 - Pour les constructions le long de la voie répéu plan graphique par un tireté et
pour les constructions publiques destinées a récdgs équipements collectifs, les
possibilités maximales d’occupation du sol sonliesadjui résultent de I'application
des articles U A3aUA 13.

ARTICLE U Ai 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION
DES SOLS

Non autorisé.
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CHAPITRE 1l

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U B

Caractere de la zone

D’une superficie de 142 hectares, elle englobe konité du secteur urbanisé de |la
commune. Elle est constituée en majorité par unllpanaire isolé hors lotissement |et
quelques groupes d’habitations formant un tissatreément uniforme et comportant des
espaces non construits.

Cette zone a vocation résidentielle présente qeslgapacités d’accueil.

Le secteur U Basur la partie Nord de la commune est constitué par habitaf
pavillonnaire sur de grandes parcelles.

Le secteur U Bbcorrespond a un secteur mixte (habitat et actitgu’il convient de
préserver.

Le secteur U Bjen I'état actuel de la connaissanlegdraulique, est comprise dang le
champ d’expansion d’une crue type 1875, modélisés tbs conditions bathymétrigyes
et topographiques actuelles de la vallée. Elle @stactérisée par des fonctions (de
centre urbain avec une occupation du sol trés irtgpue et une mixité de logements et
services, De ce fait, des constructions peuverg attmises en dehors des zgnes
soumises a l'aléa le plus fort (c’est-a-dire subg@érs par plus d’'un métre d’eau)
condition que les biens soient protégés de I'aléatennal et que les personnes soient a
I'abri de I'aléa de référence (crue 1875).

Q)/

Les dispositions réglementaires auront comme akgect

- de maintenir le caractére résidentiel de la zonetten permettant les nécessaires
évolutions,

- la protection de son environnement et des espazisédclasseés,
- la protection du champ d’'inondation de la Garondans le secteur U Bi.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL
ARTICLEUB 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL AUTORISEES

1 - Sont notamment admises les occupations et utgitions du sol suivantes :

1.1. Les constructions a usage d'habitation, tedtedféquipement collectif, de bureaux, de
services, de stationnement de véhicules.

1.2. Dans le secteur U Bb, le commerces et lesitddiartisanales en plus des occupations
autorisées dans l'alinéa 1.1. ci-dessus.

1.3. Les lotissements et ensembles groupés dergotishs a usage d'habitation.
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1.4. Les terrains de jeux, de sports ainsi quailes de stationnement ouvertes au public.
1.5. L’extension des commerces existants dansria &ZoB.

1.6. L'extension limitée des activités existantasslla zone U B.

1.7. Les installations classées liées ou nécessaievie de la cité ou du quartier.

2 - Toutefois, sont admises les occupations et igdtions du sol suivantes, si elles
respectent les conditions ci-aprés :

2.1.Dans la zone U Bi hors aléa for{moins d’un metre d’eau pour la crue de référence
(Cf. piece 5f), les constructions nouvelles, lesorstructions apres sinistre, les
extensions sont autorisées sous réserve :
- que le premier niveau de plancher soit a I'abrlalcrue centennale,
- qu’un niveau refuge d’au moins 20 m2 de surfames leeuvre nette a I'abri des
plus hautes eaux connues soit prévu pour les hiabiscou les établissements
recevant du public.
Dans la zone U Bi soumis a l'aléa forplus d’un métre d’eau pour la crue de
référence (Cf. piece 5f), seules sont autoriséan@snagements des constructions
existantes a la date de révision du P.O.S. vishatrglioration de la prise en
compte du risque lié aux inondations (surélévasious réserve de respecter les
dispositions de I'article U Bi 10), sans augmemwtatile I'emprise au sol ni création
de logement nouveau. Les extensions des habitadstgntes sont autorisées sous
réserve d’étre limitées a 20 m2 de surface horgedarute et qu’elles n'aient pas
pour effet de créer un nouveau logement ; les sidan des constructions a usage
d’activités sont autorisées dans la limite de 28a SHOB existante sous réserve
de respecter les dispositions de l'article U Bi9.

2.2.Les constructions a usage commercial ou artisaiaals le secteur U Bb, si elles n‘en
compromettent pas la commodité et sous réserveedpect de I'environnement
(laveries, pharmacies,...).

2.3. Les constructions a usage d'habitation ou liefted’équipements collectifs, de
bureaux, de services, situées au voisinage des e®ssés bruyants par arrété
préfectoral du 26 juillet 2000, ne sont admises gsjules se soumettent aux exigences
d'isolement acoustique, conformément a la régleatienten vigueur.

ARTICLEUB 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations deol suivantes :

1- Les établissements industriels et d’entrepots.

2 - Les terrains de camping et caravaning soumigutbrisation préalable, le parc
résidentiel de loisirs et le stationnement isolé ciravanes.

3 - L'ouverture de carrieres et gravieres.

4 - Les affouillements et exhaussements du sol lésna une opération autorisée. Les
remblais sont limités dans tous les cas a 0,50 hadeur.

5- Les constructions comportant des sous-sols.
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6 - Les constructions a usage agricole.

7 - Dans le secteur U Bi, soumis a aléa fort, saetdits :
- toute construction nouvelle,
- tout changement de destination d’'un batimenttanis/isant a exposer davantage
de personnes ou de bien au risque inondation.

8 - Tout terrassement & moins de 12 métres des blordanal.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLEU B 3 - ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques de ces acces et voiries aioregpondre aux normes minimales en
vigueur concernant la commodité d’approche des moge défense contre I'incendie
et la protection civile, le brancardage, la cirtiolades handicapés moteurs.

1 - Acces

1.1. Pour étre constructible un terrain doit aagiceés a une voie publique ou privée ouverte
a la circulation, soit directement, soit par I'mbédiaire d'un passage aménage sur fond
voisin.

1.2. Lorsque le terrain est riverain de deux osiglurs voies publiques, I'acces sur celle de
ces voies qui présenterait une géne ou un risquelpeirculation peut étre interdit.

1.3. Dans le cas de terrains enclavés, le constru@st tenu d'obtenir une servitude de
passage dont I'emprise, la configuration ou sorodéhe sur la voie publique doit
répondre aux dispositions de l'article U B 3. Tguoe ces dispositions ne sont pas
respectées, le terrain demeure inconstructible.

1.4. Les acces doivent étre adaptés a l'importahéela destination de I'immeuble ou de
I'ensemble d'immeubles édifiés et aménagés de fa@pporter la moindre géne a la
circulation publique.

2 — Voirie publigue et privée

2.1. Toutes les voies a double sens de circulamort soumises aux conditions minimales
suivantes :

- 10 metres de plate-forme avec une chaussée derieBes.
2.2.Voies en impasse

2.2.1.La longueur des voies en impasse ne peatlex@d0 metres, y compris, le
dispositif de retournement qui devra présenteriamdtre extérieur minimum de
22 metres et étre compatible avec les regles deiggcdéfense contre I'incendie,
protection civile,... Cette longueur peut étre sigue si ces voies sont congues
pour étre raccordées ultérieurement a des voissages ou projetées.
Les dispositions de l'alinéa 3.1. s'appliqueramnt\eies en impasse.

2.2.2.Si la longueur de la voie en impasse eétiglire a 40 metres et dessert au
maximum 3 habitations, aucun dispositif de retonreet est exigé et I'emprise de
la voie sera de 6 métres minimum.
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3 - Voies cyclables et chemins piétonniers

3.1. L'ouverture de voies cyclables et de chemi@®pniers pourra étre exigée
notamment pour desservir les équipements publipswgtrenforcer les liaisons
inter quartiers conformément au Schéma Directesirégeaux cyclable et
piétonnier établis par la commune.

La largeur minimale des voies cyclables doit el ,50 métres pour les voies
cyclables unidirectionnelles et 2,50 métres posiviges cyclables
bidirectionnelles.

3.2. Dans les opérations d’ensemble, la largeuimmim des chemins piétonniers doit
étre de 3 metres.

ARTICLE U B 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction doit, en matiére de réseaux, satisfaire a toute oligais-a-vis des
gestionnaires de ces réseaux et tous les ameénagereent étre conformes a la
législation en vigueur en la matiére et au schéémeigl de desserte par les réseaux.

1 - Eau potable
1.1. Toute construction doit étre raccordée auagpeblic de distribution d'eau potable.

1.2. Dans un ensemble groupé de constructionspdiegs d'eau d'incendie normalisés
doivent étre disposés a des endroits précis andiéter avec les services de sécurité.

2 - Réseau d'assainissement

2.1. Eaux uség®aux usées domestiques et eaux résiduaires lietles)
Toute construction doit étre raccordée au réseaulicpeollecteur d'eaux usées.
L'évacuation des eaux usées industrielles danésleau public d'assainissement est
subordonné a un pré-traitement, conformément atidiar 23 de l'arrété du
22 décembre 1994 fixant les prescriptions techmiqoelatives aux ouvrages de
collecte et de traitement des eaux usées, la comrmstruira les autorisations de
déversement pour tout raccordement d'effluent nomestique en fonction de la
composition de l'effluent. Pour toutes les condinms, en l'absence de réseau
communal d’assainissement, I'assainissement ingilidst autorisé. Les dispositifs de
I'assainissement individuel doivent étre conforraeka réglementation en vigueur et
aux préconisations de la carte d’aptiture des(&flannexe 5C2d).

2.2. Eaux pluvialegeaux atmosphériques et assimilables)
L’aménageur devra réaliser sur son terrain, legogisifs appropriés et proportionnés
permettant, aprés stockage dans un ouvrage assuranaitrise du débit et de la
qualité des rejets, I'évacuation des eaux pluvialess un exutoire et dans des
conditions de débit fixées par les services muaioip conformément a I'annexe 5c3.

L’'aménagement et le positionnement de ces disfosig collecte, de rétention et
d’évacuation se feront en accord apres étude as®csérvices techniques de la
commune.

3 - Réseaux divers

3.1. Les réseaux électriques de distribution d'gieeet de télécommunications doivent étre
aménagés en souterrain.
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3.2. Les locaux et les installations techniquesitigrs, coffrets, armoires, regards,...)
nécessaires au fonctionnement des réseaux notantmentéocommunication et de
distribution d’énergie doivent étre de préféremtégrés aux constructions.

En cas d’'impossibilité technique justifiee, ilsimt étre intégrés a la composition
générale du plan de masse dans les meilleuresticorsdi

3.3. Les occupations et utilisations du sol doiy@Bwoir les aménagements nécessaires a la
collecte des déchets urbains en containers no#salaccessibles directement de la
voie. Les caractéristiques de ces aménagementst sEnoformes aux dispositions de
'annexe 5c4.

ARTICLE U B 5 - CARACTERISTIQUES DE L'UNITE FONCIERE

1 - Dans les secteurs U B, U Bb et U Bi : néant.

2 - Dans le secteur U Ba: la superficie minimaés ehouvelles unités fonciéres est de
800 m2. Pour les extensions des constructionsaenest, aucune surface minimale n’est
exigée.

ARTICLEU B 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1 - Toute construction doit étre implantée a urstagice minimale de :

- 6 métres de la limite d’emprise des voies existaou de la limite,
d’emplacement réservé pour voirie,

- 4 métres, de la limite d’emprise des voies pig&snet des espaces verts,

- 6 métres de la créte de la berge des cours d'eaes fossés meres,

- 20 metres des limites du domaine public fluviab enétre pour les constructions
liées aux activités du canal.

2 - Des implantations autres que celles prévueessus sont admises :

2.1. dans les lotissements et ensembles d'habsativais uniquement sur les voies
intérieures nouvelles, le permise de lotir ou destire doit définir précisément les
regles d’'implantation.

2.2. Lorsqu’une parcelle est bordée par 2 ou 3svdiest autorisé une implantation du
batiment a 4 metres de la limite d’emprise surd’ale ces voies.

3 - Pour les fosses des piscines non couverteslistance minimale est de 1 metre,
mesurée au nu intérieur de I'ouvrage.

ARTICLEUB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1 - Toute construction doit étre implantée a urstatlice des limites séparatives de
l'unité fonciere au moins égale a la moitié deaadur et jamais inférieure a a
3 métres et 4 metres dans le secteur U Ba.

2 - Des implantations autres que celles définigtessus sont admises :
2.1. Sur limite séparative ou a 1 metre de celles'di existe un haie a condition que la
construction projetée ne dépasse pas une hautelt,5fe metres sous sabliére ;

3,50 métres au faitage et que la longueur cumuéecdnstructions sur cette limite
séparative, ne dépasse pas 8 metres.
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2.2. Dans les lotissements et ensembles d’habitab sur les voies intérieures nouvelles.
Dans la mesure ou elles contribuent a I'amélioratie la qualité de la composition du
plan de masse de l'opération. Le permis de lotit définir précisément les regles
d’'implantation.

2.3. En ce qui concerne les ouvrages d'infrastrectmportants indispensables tels que :
chateau d’eau, réservoirs, cheminées, pylones,.etc,

3 - Pour les fosses des piscines non couvertestiance minimale est de 1 metre mesuré
au nu intérieur de l'ouvrage.

ARTICLEU B8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

1 - Deux constructions non contigués implantéesiserméme unité fonciere doivent
I'étre de telle fagon que la distance les sépa@hau moins egale a la moitié de la
hauteur du batiment le plus élevé et jamais infiéeé& 4 metres.

Dans la mesure ou elles contribuent & une amabarde la composition du plan
masse, des implantations autres que celles détirmsssus sont possibles dans les
ensembles d'habitations.

2 - Cet article ne s’applique pas pour les fosgsspiscines non-couvertes.

ARTICLEUB9 - EMPRISE AU SOL

1 - L'emprise globale au sol des constructionseng pxcéder :
- 35 % de la superficie totale de l'unité foncieéams le secteur U B et U Bb,

- 20 % de la superficie de I'unité fonciére dansdeteur U Ba,
- 33 % de la superficie totale de 'unité foncidems le secteur U Bi.

ARTICLE U B 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - La hauteur maximale des constructions nouvekepeut excéder 7 metres, sous réserve
des dispositions de I'article U B 7.

2 - Pour les équipements collectifs, la hauteurimabe autorisée est de 10 metres.

3 - Les hauteurs définies ci-dessus sont comptgestat du sol naturel avant travaux et
jusgu’au niveau inférieur de la sabliere.

ARTICLE U B 11 - ASPECT EXTERIEUR

1 - Conditions générales

Pour étre autorisé, tout projet d'aménagement dsteation déja existante, de méme
gue tout projet de construction nouvelle doit géran

. une bonne adaptation au sol, la préservatioredeilonnement, celle du caractere, de
I'intérét et de I'harmonie des lieux ou paysagesisaants (sites naturels, urbains,
perspectives monumentales,...), celle de la naturgillage existant, celle enfin du
caractere de la région,

. la recherche d'une certaine unité de style, dendp de volume, de proportions de
matériaux, de couleurs,...
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2 - Couleurs et matériaux

2.1. Sauf étude particuliere de coloration contifiua une bonne insertion du projet dans
son environnement, il doit étre tenu compte dedeetfe des couleurs définie par la
commune pour le centre et disponible en mairie.

2.2. Toute imitation de matériaux est interdite.

3 - Facades

La suppression d’éléments architecturaux tels ches, encadrements des ouvertures et
chainage d’angles en briques est interdite, sauf {@gmir compte des adaptations
nécessaires dans le cas de création ou d’extedesgooommerces. De plus, ces
éléments s’ils existent seront mis a nu.

4 - Toitures

4.1. A I'exception des vérandas et des constrigtil@stinées aux équipements publics, les
matériaux de couverture doivent étre obligatoireméa tuile canal ou tuile de surface
courbe a l'exception de la tuile romane. La pentetoitures doit étre de 35 %
maximum.

4.2. Les toitures en terrasse peuvent étre augsrisésqu'elles ne sont pas de nature a nuire
a I'nomogénéité de I'ensemble de la constructiaquielles ne couvrent pas la totalité
de celle-ci.

5 - Clétures

5.1. Elles seront ajourées et seront constituées doubassement, d’'une hauteur de
0,40 métre maximum et seront surmontées d’un gellau de claires voies.

5.2. La hauteur maximale ne devra pas excéder :

. 1,20 metre pour les cldtures donnant sur lessvei@mprises publiques,
. 1,80 metre pour les clotures situées sur lesdsriatérales et de fond de parcelle.

ARTICLEU B 12 - STATIONNEMENT

1 - Cet article concerne :

- les constructions nouvelles,

- les extensions de plus de 100 m2 des constnscéristantes,

- le changement de destination des constructiéjgseakistantes,

- toute augmentation du nombre de logements dansdestructions déja existantes a
usage d’habitation.

2 - Pour tous types de locaux, sauf ceux a usagdithtion, il doit Etre aménagé des aires
suffisantes pour assurer le stationnement et Uéeol des véhicules de livraison et de
service.
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3 - Le stationnement des véhicules correspondart kmsoins des constructions, les
rampes d'accés, les aires de manoeuvre, doiveatadsurés en dehors des voies
publiques.

4 - Le nombre d'aires de stationnement exigéesadstilée et arrondi au nombre supérieur
en fonction des normes minimales suivantes :

4.1. Habitations

4.1.1. Pour les constructions a usage d’habitation
De deux logements maximum : 2 places par logendent, une attenante au batiment
principal.
De plus de deux logements : 1,5 place par logermest un minimum de 1 place
pour 60 m2 de surface de plancher hors oeuvre,néttet 50 % au moins seront
intégrés dans la construction.

4.1.2. Dans les opérations d’ensembles d’habitgtidnsera exigé en plus une place de
stationnement public par 4 logements.

4.1.3. Pour les constructions nouvelles a usagebitdt locatif financées avec un prét
aidé par I'Etat au titre de l'article L-123-2-1réglisées par des organismes
intervenant dans le logement social, il est exige place par logement. Pour les
travaux de transformation ou d’amélioration dernétits affectés a des logements
locatifs financés avec un prét aidé par I'Etatyést pas exigé de places de
stationnement.

4.1.4.Dans les lotissements et ensembles d’hantatune aire de stationnement devra
étre prévue a I'intérieur de chaque parcelle etjobgortail devra étre positionné
avec un retrait suffisant par rapport a la cléfuwar permettre le stationnement
d’un autre véhicule.

4.2. Bureaux

Il est exigé une place de stationnement pour 48arsurface de plancher hors oeuvre nette.

4.3. Artisanat et commerces

Pour les constructions a usage d’artisanat et demayce de plus de 100 m2 de surface de
plancher hors ceuvre nette existante et projetékusité fonciére, il est exigé une place de
stationnement pour 40 m2 de surface hors ceuvre. nett

4.4. Equipements hoteliers et de restauration

Il est exigé une place de stationnement par 10 endaille de restaurant et une place de
stationnement par chambre.

4.5. Etablissements scolaires et assimilés

Pour les établissements scolaires, il est nécessaiprévoir 2 places de stationnement
par classe.
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4.6. Etablissements hoteliers, hospitaliers enzikdiles

Il est exigé une place de stationnement pour déix |

4.7 La régle applicablaux constructions ou établissements non prévdessus, est celle a
laguelle ces établissements sont les plus directeassimilables.

4.8. Pour les constructions de plus de 3 logememsmplacement au stationnement de
deux-roues doit étre prévu a raison de 2 % de @ hors ceuvre projetée avec un
minimum de 10 m2,

ARTICLE U B 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1 - Espaces boisés classés

Les dispositions du Code de I'Urbanisme, en mati&gpaces boises, sont applicables
aux espaces bhoisés a conserver, a protéger oararggortés et délimités sur le plan de
zonage, conformément & la Iégende.

2 - Espaces libres et plantations

2.1. Espaces boisés et plantations existantes
Les espaces boisés, arbres isolés ou alignemebtedaxistants sont a conserver et a
protéger.
Tout arbre abattu et détérioré, pour des raisastgiges, doit étre remplacé.

2.2. Plantations d'alignement le long des voiesideilation
Les voies ayant une emprise de 15 meétres doiventp&intées, sur chaque cété de la
chaussée, d'arbres d'alignement de grand dével@mpede méme variété pour chaque
voie ; il doit étre planté un minimum de 16 arlpes hectometre de voie.
Les autres voies doivent étre plantées au moingrsdes cotés de la chaussée, d'arbres
d'alignement de méme variété pour chaque voielgitl é&tre planté un minimum de 8
arbres par hectometre de voie.

2.3. Les aires de stationnement non couvertes

2.3.1.1l conviendra de rechercher des aménagemap#bles d'atténuer le caractere
utilitaire du stationnement et d'éviter les gransi@$aces de parcage d'un seul
tenant.

2.3.2.Les aires de stationnement devront faitgetod’un traitement paysager et seront
plantées au minimum d’un arbre pour deux placestat@nnement.

2.3.3. Les surfaces des parcs de stationnemerdgriddtre traitées a I'aide des
techniques limitant 'imperméabilisation des sols.

2.4. Espaces libres et espaces verts a créer

2.4.1. Sur chaque unité fonciere, 40 % au moink deirface doivent étre traités en jardin
planté et gazonné, et doivent comporter au moirarire de haute tige par 50 m2 de
terrain aménageé.

2.4.2. Dans les lotissements et ensembles d’haitde plus de 10 unités, il doit étre créé

un espace vert d’accompagnement a raison de 5@métpou logement. Cet espace
vert ne peut étre inférieur a 10 % de la superfiei¢'unité fonciére de I'opération.
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SECTION 3 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE U B 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

1 - Le Coefficient d'Occupation des Sols applicabla zone U B est fixé a:

- 0,35 dans les secteurs U B et U Bb,
- 0,30 dans le secteur U Bi,
- 0,25 dans le secteur U Ba.

2 - Pour les constructions publiques destinéescavor des équipements collectifs, les

possibilités maximales d’occupation du sol sonlesedui résultent de I'application des
articlesUB 3a U B 13.

ARTICLE U B 15 - DEPASSEMENT DU C.O.S.

Non autorisé.

-29 -



Commune de Fenouillet - Reglement Zone U E

CHAPITRE 1l

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U E

Caractére de la zone

Cette zone d’'un e superficie de 176 hectares ngeodes terrains limités, d’'une part
par la R.N. 20 et les limites communales de Sdlin&ifet d’Aucamville, et d’autre part
par le Canal du Midi.

Cette zone bien desservie par la Nationale 20 8&MC.F. englobe des activités
industrielles et commerciales présentant des nessia différents degrés. Deux
installations classées (TOTAL GAZ et SOFERTI) lfobjet de dispositions
particuliere et notamment un périmetre de protathotour du dépbt gaz combustibl
(Société Total Gaz) qualifié de Projet d’Intérétr@éal (P.1.G.) par arrété préfectoral
du 20 septembre 1990.

D
(2]

Le bati de la zone constitué par des batiments lngpgjar est issu pour la majorité des
premiéeres implantations industrielles de I'aggloatén qui se sont étendues le long de
la Nationale 20 donnant a cet axe un paysage peacf qu’il convient de requalifier

Le secteur U Eaorrespond au domaine public ferroviaire.
Le secteur U Elrzorrespond a un secteur pouvant accueillir desvaés spécifiques.
Le secteur U Ecorrespond a un secteur destiné a étre requdaifidoyen terme.

Le secteur U Eiest compris dans le champ d’expansion d’une grpe 1875, modélis
dans les conditions bathymétriques et topograpti@etuelles de la vallée.

Des constructions nouvelles peuvent étre admiseeleors des zones soumises a l'gléa
le plus fort (submergées par plus d’'un metre d’eawjondition que les biens soient
protégés de I'aléa centennal et que les personoiestsa I'abri de I'aléa de référence
(crue 1875).

[1°)

Les dispositions réglementaires visent principaleime

- a veiller a une amélioration qualitative du béatide I'aspect général de la zone,
- a assurer une bonne insertion des activités ¢ouimitant les nuisances,

- a protéger les personnes et les biens, des risdlieondation,

- a favoriser une requalification des franges dél&tionale 20,

- a permettre une requalification du secteur U Btamment.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL
ARTICLEUE 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL AUTORISEES

1 - Ne sont admises que les occupations et utiligats suivantes :

1.1. A l'extérieur du périmetre de protection de Tdéal Gaz figurant au plan
graphique :

1.1.1. Les constructions a usage hotelier, d'équépe collectif, de bureaux, de services, de
commerces, d'artisanat, industriel, de stationnénues véhicules, d'entrepdts
commerciaux.

1.1.2. Les installations classées.
- 30 -



Commune de Fenouillet - Reglement Zone U E

1.1.3. Les constructions a usage d'habitation riieessi au logement des personnes dont la
présence est nécessaire pour assurer la diret@isurveillance ou la sécurité des
établissements et des services généraux.

1.1.4. Les terrains de jeux de sports ainsi quailes de stationnement ouvertes au public.

1.2. Al'intérieur du périmetre de protection de Tdal Gaz figurant au plan
graphique :

1.2.1. Les extensions et les travaux d'aménagehdésma I'activité de Total Gaz
1.3. Les installations classées exceptées cetiaalges a I'article 2.

2. Sont autorisées sous conditions

2.1.Dans la zone U Ei hors aléa for{moins d’un metre d’eau pour la crue de référence
(Cf. piéce 5f), les constructions nouvelles, lesorstructions apres sinistre, les
extensions sont autorisées sous réserve :
- que le premier niveau de plancher soit a I'abrlalcrue centennale,
- qu’un niveau refuge d’au moins 20 m2 de surfames leeuvre nette a I'abri des
plus hautes eaux connues soit prévu pour les hiabiseou les établissements
recevant du public.
Dans la zone U Ei soumis a l'aléa forgplus d’un métre d’eau pour la crue de
référence (Cf. piece 5f), seules sont autoriséar@snagements des constructions
existantes a la date de révision du P.O.S. vishatrglioration de la prise en
compte du risque lié aux inondations (surélévasious réserve de respecter les
dispositions de I'article U Ei 10), sans augmentatie I'emprise au sol ni création
de logement nouveau. Les extensions des habitadstgntes sont autorisées sous
réserve d’étre limitées a 20 m2 de surface horgedarute et qu’elles n'aient pas
pour effet de créer un nouveau logement ; les sidan des constructions a usage
d’activités sont autorisées dans la limite de 28eta SHOB existante sous réserve
de respecter les dispositions de l'article U Ei9.

2.2. Les installations classéesour la protection de [I'environnement autorisées
précédemment, a condition qu'elles soient en comféravec la |égislation et la
réglementation en vigueur concernant la proteal®hienvironnement et a condition
que les dispositions nécessaires a la réductionirdesivénients et des dangers
gu'elles peuvent présenter soient prises.

2.3. Les extensions de constructions existantesageud'habitation a condition que la
surface totale de plancher hors oeuvre nette nesdépas 150 m2 maximum.

2.4. Les constructions a usage d'habitation, f&tediéquipement collectif, de bureaux, de
services situés au voisinage des axes classésnisupar arrété préfectoral du
26 juillet 2000 ne sont admises que si elles sensttent aux exigences d'isolement
acoustique conformément aux dispositions de |sli&ion en vigueur.

2.5. Dans le secteur U Ea:
- les constructions, les installations de touteiraliées aux activités ferroviaires.
- les constructions, installations et dépots réalgar les clients du chemin de fer
sur les emplacements mis a disposition pour I'agerd’activités liées au
service public ferroviaire (entreposage, stockdagmeditionnement des
marchandises), ainsi que pour les secteurs a vodatiustrielle, les
constructions admises dans les zones industrielles.

2.6. Dans le secteur U Ebdépbst de véhicules de plus de 10 unités a condd®
respecter I'environnement immédiat.
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ARTICLEUE 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
1 - Toute occupation et utilisation de sol autre gelles admises a l'article U E 1.
2 - Dans le secteur U Ei:
- tout changement de destination d’'un batimenttaxisvisant & exposer davantage de
personnes ou de biens au risque d’'inondation,
- les constructions comportant des sous-sols,
- tous travaux faisant obstacle au libre écoulerderiteau,
- les remblais.

4 - Toute les constructions autres que celles mgws a lintérieur du périmetre de
protection de Total Gaz.

5 - Le dépot de voitures de plus de 10 vehiculesgbé dans le secteur U Eb.

6 - Tout terrassement a moins de 12 métres degsibdarcanal.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE U E 3 - ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques de ces acces et voiries doigpondre aux hormes minimales
en vigueur concernant I'approche des moyens desEfmntre I'incendie et de
protection civile, le brancardage, la circulatias dhandicapés moteurs.

1 - Acces

1.1. Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces privatif a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par l'intermédiad®n passage aménagé sur fonds
Voisins.

1.2. Lorsque le terrain est riverain de deux owiplurs voie publiques, I'acces sur celle de
ces voies qui présenterait une géne ou un risquelpairculation n’est pas autorisé.

1.3. Les acces doivent étre adaptés a I'importancela destination de I'immeuble ou de
'ensemble d’immeubles édifiés et aménagés de facapporter la moindre géne a la
circulation publique et localisés le plus éloigpéssibles des carrefours.

1.4. Pour étre constructible toute unité fonciesi étre desservie par une voie autre que la
N. 20.

1.5.Dans le cas de terrains enclavés, le construest tenu d'obtenir une servitude de
passage dont I'emprise, la configuration ou somulété sur la voie publique doit
répondre aux dispositions de l'article U E 3. Taquret ces dispositions ne sont pas
respectées, le terrain demeure inconstructible

2 — Voirie publique et privée

2.1. Les dimensions, formes et caractéristiquelsniques des voies doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent et a 'importanéel@destination de 'immeuble ou de
'ensemble d’immeubles édifiés qu'elles doiventséegr.

2.2. Toutes les voies a double sens de circulgtiobligue doivent avoir une largeur
minimum de plate-forme de 12 metres et une chauts@&emetres au moins.
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2.4. Les voies se terminant en impasse doivent &tménagées de telle sorte que tout
véhicule puisse faire aisément demi-tour. La longuetale de ces voies ne pourra
excéder 40 métres, sauf si elles sont conguesgimiultérieurement raccordées a des
voies existantes ou projetées.

2.5. Les intersections et les carrefours doiven¢ @ménagés de maniere a permettre
I'évolution correcte des véhicules et a assurerdileure visibilité.

3 - Voies cyclables et chemins piétonniers

3.1. L'ouverture de voies cyclables et de chemi@®pniers pourra étre exigée
notamment pour desservir les équipements publipewgtrenforcer les liaisons
inter quartiers conformément au Schéma Directesirégeaux cyclable et
piétonnier établis par la commune.

La largeur minimale des voies cyclables doit retgreune largeur de 1,50 metre
pour les voies cyclables unidirectionnelles et 2yigres pour les voies cyclables
bidirectionnelles.

3.2. Dans les opérations d’ensemble, la largeummim des chemins piétonniers doit
étre de 3 metres.

ARTICLE U E 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction doit, en matiere de réseaux, satisfaire a toute obdigatis-a-vis des
gestionnaires de ces réseaux et tous les aménatgemeivent étre conformes a la
législation en vigueur en la matiére et au schéémeigl de desserte par les réseaux.

1 - Réseau d'alimentation en eau
1.1. Toute construction doit étre raccordée auagpeblic de distribution d'eau potable.

1.2. Dans les lotissements a usage d’activités, piests d'eau d'incendie normalisés
doivent étre disposés a des endroits précis andéter avec les Services de sécurité.

2 - Réseau d'assainissement

2.1. Les réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviaieerd étre réalisés selon un systeme
séparatif.

2.2. Eaux uség®aux usées domestiques et eaux résiduaires liedles)

Toute construction doit étre raccordée au résedulicpeollecteur d'eaux usées.
L'évacuation des eaux usées industrielles danéseau public d'assainissement est
subordonné a un pré-traitement, conformément atidiar 23 de [larrété du
22 décembre 1994 fixant les prescriptions techrquoelatives aux ouvrages de
collecte et de traitement des eaux usées, la comrmstruira les autorisations de
déversement pour tout raccordement d'effluent nomestique en fonction de la
composition de I'effluent.

Pour toutes les constructions, en l'absence deawésemmunal d’assainissement,
'assainissement individuel est autorisé. Les digffe de I'assainissement individuel
doivent étre conformes a la réglementation en vige¢ aux préconisations de la carte
d’aptiture des sols (Cf annexe 5C2d).
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Effluents industriels

Tout rejet d'effluents industriels dans le réseablip d'eaux publics "vannes" est
interdit, sauf si lesdits effluents sont parfait@massimilables aux eaux vannes et
useées : ils sont alors soumis aux prescriptionigjirges ci-dessous.

Les installations industrielles ne doivent rejetans le réseau public d'eaux pluviales
que des effluents pré-épurés conformément aux sitsmus réglementaires en vigueur,
apres avis des services concernés.

Les eaux de refroidissement ainsi que les eaugduékes industrielles ne nécessitant
pas de pré-traitement pourront étre rejetées aaréseau public d'eaux pluviales, dans
les conditions prévues par la réglementation emedg et apres avis des services
compétents. Tout rejet d'eaux résiduaires darfesses est formellement interdit.

2.3. Eaux pluvialegeaux atmosphériques et assimilables)
L’aménageur devra réaliser sur son terrain, legogisifs appropriés et proportionnés
permettant, aprés stockage dans un ouvrage assuranaitrise du débit et de la
qualité des rejets, I'évacuation des eaux pluvialess un exutoire et dans des
conditions de débit fixées par les services muaioip conformément a I'annexe 5c3.

L’'aménagement et le positionnement de ces disfosig collecte, de rétention et
d’évacuation se feront en accord apres étude as®csérvices techniques de la
commune.

3 - Réseaux divers

3.1. Les réseaux électriques de distribution d'gieeet de télécommunications doivent étre
ameénages en souterrain.

3.2. Les locaux et les installations techniquesitigrs, coffrets, armoires, regards,...)
nécessaires au fonctionnement des réseaux notant@entéocommunication et de
distribution d’énergie doivent étre intégrés aurstaictions
En cas d'impossibilité technique justifiée, ilsidmt étre intégrés a la composition
générale du paysage dans les meilleures conditions.

3.3. Les occupations et utilisations du sol doiy@gwoir les aménagements nécessaires a la
collecte des déchets urbains en containers nossaleccessibles directement de la
voie. Les caractéristiques de ces aménagementst senoformes aux dispositions de
'annexe 5c6.

ARTICLEUE 5 - CARACTERISTIQUES DE L'UNITE FONCIERE

Néant.

ARTICLEU E 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1 - Toute construction nouvelle doit étre implaréagne distance minimale de :
. 10 metres de la limite d’'emprise des voies ertstou futures,
. 15 metres de 'axe de la D. 14a,
. 30 metres de 'axe de la R.N. 20,
. 35 métres de I'axe de la voie ferrée pour I'retbit
. 15 métres de I'axe de la voie ferrée pour lewites,
. 20 meétres de I'emprise du domaine public fluetlb metres pour les constructions
liées aux activités du canal,
. 15 métres de la limite d’emprise de la R.N. 20,

2 - Ces dispositions ne s’appliquent pas aux cocstns et installations nécessaires
au fonctionnement du service public ferroviaire.
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ARTICLEUE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1 - Toute construction nouvelle doit étre implandéene distance des limites séparatives
de l'unité fonciere au moins égale a la moitié dehauteur et jamais inférieure a
6 metres.

2 - Dans le secteur U Ec, toute construction doé @nplantée a une distance minimale de
10 metres des limites séparatives.

3 - Ces dispositions ne s’appliquent pas aux coctsbns et installations nécessaires au
fonctionnement du service public ferroviaire.

ARTICLEU E 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

1 - Deux constructions non contigués implantéesisarméme propriété doivent I'étre
de facon telle que la distance les séparant saoit@ns égale a la moitié de la
hauteur du batiment le plus élevé et jamais infiée& 6 metres.

2 - Ces dispositions ne s’appliquent pas aux cocstns et installations nécessaires
au fonctionnement du service public ferroviaire .

ARTICLEU E 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol globale des constructions existaet projetées ne peut excéder 50 %
de la superficie totale de I'unité fonciere et 38&fas la zone U Ei et dans le secteur
U Ec.

ARTICLE U E 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - La hauteur maximale des constructions ne paéder 12 metres et 9 métres dans
le secteur U Ec.

2 - Les hauteurs définies ci-dessus sont compt&esabliere ou a défaut au dernier
plafond et a partir du sol naturel avant travaux.

ARTICLE U E 11 - ASPECT EXTERIEUR

1 - Conditions générales

1.1. Les constructions nouvelles

Pour étre autorisé, tout projet d'aménagementalestreictions déja existantes, de
méme que tout projet de construction nouvelle @iné par leur forme, volume et
proportions adaptés au site et aux paysages enants

1.2. Les constructions verticales spéciales et@hsfonctionnels nécessaires aux
activités devront s’'intégrer harmonieusement dangrajet d’ensemble.

2 - Couleurs et matériaux

2.1. Sauf étude particuliere de coloration contitita une bonne insertion du projet dans
son environnement, il doit étre tenu compte deolaration générale de la commune
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2.2. Toute imitation de matériaux est interdite
3 - Facades

Toutes les facades, murs pignons, gaines et candioivent présenter un traitement
architectural harmonieux.

4 - Toitures

Néant.

5 - Clbtures

5.1. Les clétures donnant sur les voies ou emppsbBques et en limite séparative
doivent étre constituées de grilles ou de claimes/et ne doivent pas excéder une
hauteur de 2 metres, comprenant éventuellementunipaihut d’'une hauteur
maximum de 0,40 métres.

5.2. D’autres cl6tures sont admises pour tenir ¢erdps impératifs lies a la sécurité ou
au fonctionnement des activités autorisées.

ARTICLE U E 12 - STATIONNEMENT

1 - Cet article concerne :

- les constructions nouvelles,

- les extensions de plus de 100 m2 des constrigcéRristantes,

- le changement de destination des constructiojsedéstantes,

- toute augmentation du nombre de logements danlestructions déja existantes.

2 - Pour tous types de locaux, sauf ceux a usagdithtion, il doit étre aménagé des aires
suffisantes pour assurer le stationnement et Uéieol des véhicules de livraison et de
service.

3- Le stationnement des veéhicules correspondanbesoins des constructions, les

rampes d’acces, les aires de manoeuvre, doivenagsurés en dehors des voies

publiques.

4 - Le nombre d'aires de stationnement exigéesadstilée et arrondi au nombre supérieur
en fonction des normes minimales suivantes :

4.1. Habitations
Deux places de stationnement par logement autorisé.

4.2. Bureaux - Services - Commerces

Il est exigé une place de stationnement pour 88engurface plancher hors ceuvre nette.

4.3. Equipements hoteliers et de restauration
Il est exigé une place de stationnement par chapthuee place de stationnement pour
10 m? de salle de restaurant.

4.4. Etablissements industriels et artisanaux
Pour les établissements industriels et pour leeprses artisanales, il est exigé une
place de stationnement par poste de travail.
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4.5. La regle applicablaux constructions ou établissements non prévdsssus est celle a
laguelle ces établissements sont le plus directeassimilables.

4.6. Dans tous les cas, un nombre d'emplacemeoessgires aux stationnement des deux
roues égal a 20 % du nombre d'emplacements destinétationnement des veéhicules
doit étre réalisé.

ARTICLE U E 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1 - Espaces boisés classés
Néant.

2 - Espaces libres et plantations

2.1. Espaces boisés et plantations existantes
Les espaces boisés, arbres isolés ou alignemebtefaxistants sont a conserver et a
protéger.
Tout arbre abattu et détérioré, pour des raisatsiges, doit étre remplacé.

2.2. Plantations d'alignement le long des voiesidilation
Les voies ayant une emprise de 15 metres doivempéintées, sur chaque coté de la
chaussée, d'arbres d'alignement de grand dével@mpede méme variété pour chaque
voie ; il doit étre planté un minimum de 16 arbpes hectometre de voie. Les autres
voies doivent étre plantées au moins sur un deéscde la chaussée, d'arbres
d'alignement de méme variété pour chaque voialoitl étre planté un minimum de
8 arbres par hectometre de voie.

2.3. Aires de stationnement non couvertes

2.3.1.Les aires de stationnement devront faitgetod’'un traitement paysager et seront
plantées au minimum d’un arbre pour deux placesta@nnement.

2.3.2. Les surfaces des parcs de stationnemerdgrtadire traitées a l'aide des
techniques limitant 'imperméabilisation des sols.

2.4. Reéservoirs d’hydrocarbures et dépbts existants
Les réservoirs, stocks de matériaux et dépotssiniéis laissés a I'air libre devront étre
masqués par des haies vives d’'une hauteur telldleg’'masquent totalement lesdits
réservoirs, stocks ou dépbts, dans toutes lestidinscou ils pourraient étre vus de
I'extérieur.

2.5. Espaces libres et espaces verts a créer

2.5.1. Les espaces libres de toute constructionfodée aire de stationnement et en
particulier I'espace restant libre entre la lindtemprise de la voie et les batiments,
doit étre traitée en jardin d'agrément planté ebgaé. La surface des espaces verts
plantés doit étre au moins égale a 25 % de la Saigedu terrain.

2.5.2. Dans le secteur U Ec, la surface d’espaeds plantés doit éter au moins égale a
35 % de la superficie du terrain.

2.5.3. Le long de la limite séparative séparanzdae U E de la zone N D, doit étre
obligatoirement planté d’arbustes et de bande€bsis

2.5.4. Le long de la R.N.20 une bande d’'une largeinimale de 3 métres comptés a partir
de la limite d’emprise de la voie, doit étre trateespace vert et avec des plantations.
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SECTION 3 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE U E 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Les possibilités maximales d'occupation du sol seties qui résultent de I'application
des articlesUE 3a U E 13.

ARTICLE U E 15 - POSSIBILITES DE DEPASSEMENT DU C.O.S.

Sans objet.
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CHAPITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1 Ui

Caractére de la zone

Cette zone recouvre une superficie de 16,8 hectkilesest constitué d’'un habitat
pavillonnaire diffus, implanté dans le champ d’exgpian de la crue historique de la
Garonne, modélisée dans les conditions bathymedsigti topographiques actuelles de
la vallée. Exposée au risque inondation, cette zst¢objet d’une réglementation
stricte de I'occupation et de l'utilisation du sol.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL
ARTICLE 1 Ui 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL AUTORISEES

1 - Ne sont autorisées que :

1.1. Les surélévations limitées des constructioxistantes, sans création de logement
nouveau.

1.2. Les aménagements des constructions exist@ates changement de destination avec si
possible la création d’'un niveau refuge d’au m@@sn? de S.H.O.B. a I'abri des plus
hautes eaux connues pour les constructions a d4zajatat.

1.3.Les extensions limitées des constructions existessuas réserves :

. qu’il N’y ait pas création d’'obstacles nouveauéaoulement de la crue,
. que I'extension soit située dans le prolongerderia construction existante,
. que la S.H.O.B. maximale ne dépasse pas 20 m2lgsihabitations et 20 % de la
S.H.O.B. pour les activités.
1.4. Les travaux de facades.

1.5. Les clbtures sous réserve des dispositiotiartiele 1 Ui 11.

ARTICLE 1 Ui 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisegtidu sol non mentionnées a Il'article
1 Uil

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 1 Ui 3 - ACCES ET VOIRIE

Néant.
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ARTICLE 1 Ui 4 - DESSERTE EN EAU ET ASSAINISSEMENT

Toute construction doit, en matiere de réseauxsfaae a toute obligation vis-a-vis des
gestionnaires de ces réseaux et tous les aménagemenent étre conformes a la
réglementation en vigueur et au schéma généradsede par les réseaux.

1 - Réseau d'alimentation en eau

Toute construction doit étre raccordée a un répaélic de distribution d'eau potable.

2 - Réseaux d'assainissement

2.1. Eaux uség®aux usées domestiques)

2.1.1. Pour toutes les constructions, en labsert® réseau communal
d’assainissement, I'assainissement individuel esoresé. Les dispositifs de
I'assainissement individuel doivent étre confornteda réglementation en
vigueur et aux préconisations de la carte d’agitles sols (Cf annexe 5C2d).

2.1.2. L'évacuation des eaux usées non traitées ldanrivieres, fossés ou égouts
d'eaux pluviales est interdite.

2.2. Eaux pluvialegeaux atmosphériques et assimilables)
L’aménageur devra réaliser sur son terrain, legogisifs appropriés et proportionnés
permettant, aprés stockage dans un ouvrage assuranaitrise du débit et de la
qualité des rejets, I'évacuation des eaux pluvialess un exutoire et dans des
conditions de débit fixées par les services muaioip conformément a I'annexe 5c3.
L’'aménagement et le positionnement de ces disfogig collecte, de rétention et
d’évacuation se feront en accord apres étude as®csérvices techniques de la
commune.

3 - Réseaux divers

Néant.

ARTICLE 1 Ui 5 - CARACTERISTIQUES DE L'UNITE FONCIERE

Néant.

ARTICLE 1 Ui6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les surélévations, extensions et aménagementdssuctions autorisées a l'article
1 Ui 1 seront effectués avec le méme recul qua delbatiment d’origine, sauf si des
adaptations sont nécessaires pour améeliorer la pnisompte du risque.

ARTICLE1Ui7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les surélévation, extensions et aménagements defractions existantes devront étre
réalises :
- soit en limites séparatives,

- soit a une distance des limites séparatives angm@gale a la moitié de la hauteur
de la construction, sans pouvoir étre inférieudendetres.
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ARTICLE 1 Ui 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

Néant.

ARTICLE 1 Ui 9 - EMPRISE AU SOL

L’augmentation maximale de I'emprise au sol desstroictions existantes a la date
d’approbation du présent réeglement ne pourra excéde

- 20 m2 de surface hors ceuvre brute pour les aarigins a usage d’habitat,

- 20 % de la surface hors ceuvre brute existantelpsuwonstructions a usage
d’activités.

ARTICLE 1 Ui 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - La hauteur maximale des constructions ne paxcader 7 metres sous sabliere.

2 - La hauteur définie ci-dessus est comptée & jarsol naturel avant tous travaux
ou remaniement du sol et jusqu’au niveau inférgruta sabliere.

ARTICLE 1 Ui11 - ASPECT EXTERIEUR

1- Les surélévatio_ns, extensions et ar_nénagemeatscuhstructions autorisées devront
étre en harmonie avec la construction existante.

2 - Clbtures

2.1. Elles seront ajourées. Dans le cas de soubassgl sera limité a une hauteur de
0,40 métre maximum et seront constitués par ddaggs, ou des claires voies.

2.2. La hauteur maximale des clétures ne devrayeéder :
. 1,20 métre pour les cl6étures donnant sur lessvoibliques,
. 1,80 meétre pour les clétures situées sur legdsriatérales et de fond de parcelle.

ARTICLE 1U 12 - STATIONNEMENT

Néant.

ARTICLE 1 Ui 13 - ESPACES BOISES CLASSES — ESPACES LIBRES ET
PLANTATIONS

1 - Espaces boisés classés
Néant.
2 - Espaces libres et plantations

La végétation existante doit étre maintenue ou tecée par des plantations
équivalentes, et notamment les arbres de hautedadigent étre conservés ou remplaces.
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SECTION 3 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 1 Ui 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Les possibilités maximales d'occupation du sol seties qui résultent de 'application
des articles 1 Ui 3 a 1 Ui 13.

ARTICLE 1 Ui 15 - POSSIBILITES DE DEPASSEMENT DU C.O.S.

Sans objet.
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CHAPITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES ALAZONE1INA

Caractere de la zone

Elle recouvre une superficie de 8,2 hectares. ity de cette zone, destiné a recevoir
I'essentiel de l'urbanisation future a court et moyterme, est localisé sur trois sites.

La zone 1 N Aienglobe plusieurs unités foncieres insérées dangissu pavillonnaire,
Elles permettront I'accueil de petites opérationscaractére résidentiel sous forme |de
collectifs et de groupes d’habitations. L'accuedsdprogrammes en locatif sera favorisé
dans ce secteur dans un objectif de diversité.
Cette zone est comprise dans le champ d’expansioe a¢rue type 1875 modélisée dans
les conditions bathymétriques et topographiquesiglets de la vallée. Les constructions
devront respecter une réglementation stricte eniagr@atde protection contre les
inondations.

Le secteur 1 N Aaproche des espaces naturels set destiné a I'dcduei habitat aéré
Elle comprend une zone non aedificandi.

Les dispositions réglementaires de la zone visgrantipalement :
- afavoriser I'accueil d’'un habitat diversifié,

- apermettre une meilleure cohérence urbaine destigus,

- aprendre en compte le risque inondation.

L’'urbanisation de la zone se fera obligatoirementavers des opérations d’ensembilge.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N DU SOL

ARTICLE 1 NAi 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL AUTORISEES

1 - Ne sont autorisées que les occupations et w#tion du sol suivantes :

1.1. Les constructions & usage d'habitation, lestedféquipement collectif, de bureaux, de
services, de stationnement de véhicules, a condijoelles fassent partie d’'une
opération d’ensemble.

1.2. Les lotissements et ensembles groupés dergotishs a usage d'habitation.

1.3. L'extension des constructions existantes agsart a un total de 200 m2 de surface de
plancher hors ceuvre.

1.4. Les terrains de jeux, de sports ainsi quailes de stationnement ouvertes au public.
1.4 Les bassins d’'orage.

1.6. Les installations classées liées ou nécessaiievie de la cité ou du quartier.
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2 - Sont autorisées sous conditions :

2.1.Dans la zone 1 N Ai hors aléa forfmoins d’'un métre d’eau pour la crue de référence

(Cf. piece 5f), les constructions nouvelles, lesorstructions apres sinistre, les

extensions sont autorisées sous réserve :

- que le premier niveau de plancher soit a I'abrlalcrue centennale,

- qu’un niveau refuge d’au moins 20 m? de surfames leeuvre nette a I'abri des
plus hautes eaux connues soit prévu pour les hiabiscou les établissements
recevant du public.

Dans la zone 1 N Ai soumis a l'aléa forfplus d’'un métre d’eau pour la crue de

référence (Cf. piece 5f), seules sont autoriséan@snagements des constructions

existantes a la date de révision du P.O.S. vishatrgélioration de la prise en
compte du risque lié aux inondations (surélévasioums réserve de respecter les
dispositions de I'article 1 N Ai 10), sans augménotade I'emprise au sol ni
création de logement nouveau. Les extensions detatians existantes sont
autorisées sous réserve d'étre limitées a 20 rstidace hors ceuvre brute et
gu’elles n'aient pas pour effet de créer un noudegament ; les extensions des
constructions a usage d’activités sont autorisées th limite de 20 % de la SHOB
existante sous réserve de respecter les dispasdofiarticle 1 N Ai9.

2.2. Toute occupation et utilisation du sol doihcerner la totalité de chacun des secteurs
1 N Ai.

2.3. Les constructions a usage d’habitation, hérteti'équipement collectif, de bureau,
de service, situées au voisinage des axes classémnbs classés par arrété
préfectoral du 26 juillet 2000 ne sont admisesgjudles se soumettent aux
exigences d’isolement acoustique conformément &poditions de la législation
en vigueur.

ARTICLE 1 N Ai 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

Sont interdits :

1 - Les établissements industriels et d’entrepéts.

2 -Les parcs d'attractions, les stands de tipigs de karting.

3 - Les terrains de camping et caravaning et lthalgger de loisirs.

4 -L'ouverture de carriéeres.

5 - Les affouillements et les exhaussements do@oliés & une opération autorisée.

6 - Les remblaiements autres que ceux nécessaltadaptation de la construction au sol
naturel.

7 - Les constructions comportant des sous-sols.

8 - Toutes les constructions dans la zone non ieaddi délimitée au plan graphique
conformément a la 1égende.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 1 N Ai 3 - ACCES ET VOIRIE

1 - Acces

1.1. Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces privatif a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par lintermédiadein passage aménagé sur fonds
voisins. Les accés a l'opération indiqués par deshés au plan graphique
conformément a la Iégende devront étre respectes.
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1.2. Lorsque le terrain est riverain de deux osiglurs voies publiques, I'acces sur
celle de ces voies qui présenterait une géne aisque pour la circulation n’est
pas autorise.

1.3. Toute opération doit prendre le minimum d'acé les voies publiques.
1.4. Les acces doivent étre adaptés a l'opératiaménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

1.5. Les caractéristiques de ces acces doivenhdépaux normes minimales en vigueur
concernant I'approche des moyens de défense damtemdie et de protection civile.

2 — Voirie publigue et privée

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigles voies doivent étre adaptées
aux usages qu’'elles supportent ou aux opératioredegidoivent desservie.

Elles doivent étre adaptées a I'approche du nehteei lutte contre I'incendie.
L'ouverture des voies nouvelles est soumise amxitions minimales suivantes :

2.1. Toutes les voies

Une largeur minimum de plate-forme de 10 metrametlargeur de chaussée de 5,5 métres
au moins, pour les voies a doubles sens, et ute-folane de 8 métres et une chaussée de
4 metres au moins pour les voies a sens unique.

2.2. Voies en impasse

La longueur des voies en impasse ne peut excédeed@s, y compris, le dispositif de
retournement qui devra présenter un diametre exténinimum de 22 meétres et étre
compatible avec les regles de sécurité : défensteecbincendie, protection civile,...
Cette longueur peut étre supérieure si ces vomscemcues pour étre raccordées
ultérieurement a des voies existantes ou projetées.

2.3. D'autres caractéristiques de voies différedéeselles évoquées a 'alinéa 2.1. peuvent
étre:

- Acceptées, si elles répondent au vu du plan dseja
. a la volonté de maintenir le caractére de I'espabain du village traditionnel,
. a une meilleure conception de I'espace urbain.

- Exigées, si la voie remplit d'autres réles quedsserte directe des habitations
(voie structurant la zone, voie destinée a recdesitransports en commun, voie
assurant des liaisons entre quatrtiers...). Dacagga voie doit étre accompagnée
de voies cyclables conformément aux dispositiongaint 3 ci-dessous.

3 - Voies cyclables et chemins piétonniers

3.1. L'ouverture de voies cyclables et de chemigi®pniers pourra étre exigée
notamment pour desservir les équipements publipswgtrenforcer les liaisons
inter quartiers conformément au Schéma Directesiréigseaux cyclable et
piétonnier établis par la commune.
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La largeur minimale des voies cyclables doit retgreune largeur de 1,50 metre
pour les voies cyclables unidirectionnelles et 2yigres pour les voies cyclables
bidirectionnelles.

ARTICLE 1 N Ai4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction doit, en matiere de réseauxsfaae a toute obligation vis-a-vis des
gestionnaires de ces réseaux et tous les aménatgemeivent étre conformes a la
réglementation en vigueur et au schéma génératskede par les réseaux.

1 - Réseau d’alimentation en eau
1.1. Toute construction doit étre raccordée a saae public de distribution d'eau potable.

1.2. Dans les ensembles groupés de constructiesspaints d'eau d'incendie normalisés
doivent étre disposés a des endroits précis andéter avec les Services de sécurité.

2 - Réseau d'assainissement

2.1. Les réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviaieerd étre réalisés selon un systeme
séparatif.

2.2. Eaux uség®aux usees domestiques et eaux résiduaires iietles)
Toute construction doit étre raccordée au résedulicpeollecteur d'eaux usées.
L'évacuation des eaux usées industrielles danéseau public d'assainissement est
subordonnée a un pré-traitement, conformément &icla 23 de l'arrété du
22 décembre 1994 fixant les prescriptions techrguelatives aux ouvrages de
collecte et de traitement des eaux usées, la comrmstruira les autorisations de
déversement pour tout raccordement d'effluent nomestique en fonction de la
composition de I'effluent.

2.3. Eaux pluvialegeaux atmosphériques et assimilables)
L’aménageur devra réaliser sur son terrain, legodisifs appropriés et proportionnés
permettant, apres stockage dans un ouvrage assurantaitrise du débit et de la
qualité des rejets, I'évacuation des eaux pluvialess un exutoire et dans des
conditions de débit fixées par les services muaioip conformément a I'annexe 5c3.

L’aménagement et le positionnement de ces disfoglg collecte, de rétention et
d’évacuation se feront en accord apres étude asecsérvices techniques de la
commune.

3 - Réseaux divers

3.1. Les réseaux électriques de distribution d'gieeet de télécommunications doivent étre
aménagés en souterrain.

3.2. Les locaux et les installations techniquesitigrs, coffrets, armoires, regards,...)
nécessaires au fonctionnement des réseaux notantmemiéo communication et de
distribution d’énergie doivent étre de préférentégrés aux constructions.

En cas d’impossibilité technique justifiée, ilsivdmt étre intégrés a la composition
générale du paysage dans les meilleures conditions.

3.3. Les occupations et utilisations du sol doiy@Bwoir les aménagements nécessaires a la
collecte des déchets urbains en containers no#salaccessibles directement de la
voie. Les caractéristiques de ces aménagementst sEnoformes aux dispositions de
'annexe 5c4.
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ARTICLE 1 N Ai 5 - CARACTERISTIQUES DE L'UNITE FONCIERE

Néant.

ARTICLE 1 NAi6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1 - Toute construction doit étre implantée a urstagice minimale de :
. 6 metres de la limite d'emprise des voies exietaou futures.

2 - Des implantations autres que celles prévuigiadda 1 du présent article sont
admises dans les lotissements et ensembles di@istanais uniquement sur les
voies intérieures nouvelles.

3 - Pour les fosses des piscines non couvertesstince minimale par rapport aux limites
des voies est de 2 métres, mesurée au nu intéediouvrage.

ARTICLE1NAi7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1 - Toute construction doit étre implantée a ursadice des limites latérales de I'unité
fonciére au moins égale a la moitié de sa hautgan®is inférieure a 3 metres.

2 - Des implantations autres que celles définietessus sont admises :

2.1. En limites séparatives a condition que la tansSon projetée ne dépasse pas une
hauteur de 2,50 metres sous sabliere (hauteur éeegar rapport au sol naturel),
3,50 métres au faitage et 8 metres de longueua $inmite séparative.

2.2. Si une construction ou installation est dégjplantée sur la limite séparative d'une unité
fonciére immédiatement voisine : une constructionirsstallation nouvelle peut alors
étre également édifiée, a condition qu'elle s'imsaians la surface verticale déterminée
en limite séparative par cette construction ouwaitetion déja implantée.

2.3. Dans les opérations d’ensemble, a I'excepts) batiments a édifier sur les limites
séparatives constituant les limites de l'unité i@mec de l'opération. Le permis de
construite ou de béatir doit définir les implantaso

3 - Pour les fosses des piscines non couvertesti@nde minimale par rapport aux limites
séparatives, doit étre de 1 metre minimum.

ARTICLE 1 NAi 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

1 - Deux constructions non contigués implantéesisarméme propriété doivent I'étre
de facon telle que la distance les séparant saoit@ns égale a la moitié de la
hauteur du batiment le plus élevé et jamais infiée& 4 metres.

2 - Toutefois, dans la mesure ou elles contribaamte amélioration du plan de masse,

des implantations autres que celles définies cigesont admises dans les
ensembles d'habitations.

ARTICLE 1 N Ai 9 - EMPRISE AU SOL

1 - L'emprise au sol totale des constructions artst et projetées ne peut excéder
33 % de la superficie totale de I'unité fonciere.
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ARTICLE 1 N Ai 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - La hauteur maximale des constructions nouvelegeut excéder 7 metres.

2 - Pour les équipements collectifs, la hauteurimabe autorisée est de 10 metres.

3 - La hauteur définie ci-dessus est comptée & parsol naturel avant travaux et
jusqu’au niveau inférieur de la sabliere.

ARTICLE 1 N Ai 11 - ASPECT EXTERIEUR

1 - Conditions générales

Pour étre autorisé, tout projet d'aménagement dsteation déja existante, de méme
gue tout projet de construction nouvelle doit géran

. le respect de conditions satisfaisantes en reatier salubrité, de commodité, de
tranquillité, d'ensoleillement et d'aspect en génér

. une bonne adaptation au sol, la préservatioredgilonnement, celle du caractere, de
I'intérét et de I'harmonie des lieux ou paysagesisamants (sites naturels, urbains,
perspectives monumentales,...), celle de la naturgillage existant, celle enfin du
caractere de la région,

. la recherche d'une certaine unité de style, dendp de volume, de proportions de
matériaux, de couleurs,...

2 - Couleurs et matériaux

2.1. Sauf étude particuliere de coloration contifiua une bonne insertion du projet dans
son environnement, il doit étre tenu compte delaration générale de la commune.

2.2. Toute imitation de matériaux est interditaudse pierre, moellons, fausse brique, faux
bois, faux pans de bois, faux colombages.

2.3. Les enduits grossiers doivent étre :

. soit laissés couleur chaux naturelle,
. soit teintés couleur sable, brique crue, ocrerég toute teinte s’harmonisant
avec la teinte des constructions traditionnelles.

2.4. L'utilisation de la terre cuite et notammeatal brique devra étre favorisée sous
forme d'éléments batis en pleine masse, soit eré@ayparement collé ou fixé
mécaniquement mais uniguement pour affirmer daaeiés architecturaux.

3 - Facades

3.1. Toute imitation de matériaux : fausse piemeellons, fausse brique, faux bois,
faux pans de bois, faux colombages, est interdite.

4 - Toitures

4.1. A I'exception des vérandas et des constrigti@stinées aux équipements publics, les
matériaux de couverture doivent étre obligatoireméa tuile canal ou tuile de surface
courbe a I'exception de la tuile romane. La pestdimitée a 35 %.
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4.2. Les toitures en terrasse peuvent étre autsrisésqu'elles ne sont pas de nature a nuire
a I'nomogénéité de I'ensemble de la constructiaquielles ne couvrent pas la totalité
de celle-ci.

5 - Clétures

5.1. Elles seront ajourées. Dans le cas de souhassel sera limité a une hauteur de
0,40 metre maximum et seront constitués par ddaggs ou des claires voies.

5.2. La hauteur maximale ne devra pas excéder :
. 1,50 metre pour les cldtures sur voies et emppsbliques,

. 1,80 metre pour les clotures situées sur lesdsriatérales et de fond de parcelle.

ARTICLE 1 N Ai 12 - STATIONNEMENT

1 - Cet article concerne :

- les constructions nouvelles,
- les extensions de plus de 100 m2 des constrigctristantes,
- les changements de destination des constructions.

2 - Sur chaque parcelle, il doit étre aménagé,utrepdes aires suffisantes pour assurer le
stationnement et I'évolution des véhicules de ibma et de service pour toutes les
fonctions sauf celle d'habitation.

3 - Le stationnement des veéhicules correspondanbesoins des constructions, les
rampes d’acces, les aires de manoeuvre, doivenagsurés en dehors des voies
publiques.

4 - Le nombre d’aires de stationnement exigéesadstilé et arrondi au nombre
supérieur en fonction des normes minimales suigante

4.1. Habitations

4.1.1. Pour les constructions a usage d’habitation
De deux logements maximum : 2 places par logendent, une attenante au batiment
principal.
De plus de deux logements : 1,5 place par logermest un minimum de 1 place
pour 60 m2 de surface de plancher hors oeuvre,nédtet 50 % au moins seront
intégrés dans la construction.

4.1.2. Dans les opérations d’ensembles d’habitatidnsera exigé en plus une place de
stationnement public par 4 logements.

4.1.3. Pour les constructions nouvelles a usagabitét locatif financées avec un prét aidé
par I'Etat au titre de l'article L-123-2-1 et réaes par des organismes intervenant
dans le logement social, il est exigé une placelpgement. Pour les travaux de
transformation ou d’amélioration de batiments a#ieca des logements locatifs
financés avec un prét aidé par I'Etat, il n’est peigé de places de stationnement.

4.2. Bureaux

Il est exigé une place de stationnement pour 48ensurface de plancher hors oeuvre
nette.
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4.3. Commerces

Pour les commerces de plus de 100 m? de surfacente, il est exigé une place de
stationnement pour le public par 40 m2 de surfacpldncher hors ceuvre, affectée a la
vente.

4.4. Equipements hobteliers et de restauration

Il est exigé une place de stationnement par 10ensatle de restaurant, et une place de
stationnement par chambre.

4.5. Locaux artisanaux

Il est exigé une place de stationnement par fract®200 m2 de surface de plancher
hors-oeuvre nette, plus un emplacement pour chagiquge de 2 employés.

4 .6. Etablissements hospitaliers et assimilés

Il est exigé une place de stationnement par desix i

4.7. Equipements scolaires

Il est exigé deux places par classe.

5 - Pour les constructions de plus de 300 m2 de sudag#ancher hors oeuvre nette,
un emplacement nécessaire au stationnement derdees-doit étre prévu a raison
de 2 % de la surface hors oeuvre nette projeté&e, @v minimum de 10 m2,

6 - La regle applicable aux constructions ou établigsgsnon prévus ci-dessus est celle a
laguelle ces établissements sont le plus directeassimilables.

ARTICLE 1 N Ai 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1 - Espaces boisés classés

Sans objet.

2 - Espaces libres et plantations

2.1. Espaces boisés et plantations existantes

2.1.1.Les espaces boisés, arbres isolés ou aletealtarbres existants sont a conserver
et a protéger.
Tout arbre abattu ou détérioré, pour des raigastifiges, doit étre remplacé. Les
espaces libres et les plantations doivent présententretien garantissant la
tenue décente des propriétés foncieres.

2.2. Plantations d'alignement le long des voiesidailation

Les voies ayant une emprise de 12 metres au moiusrd étre plantées sur un des
cotés de la chaussée, d'arbres d'alignement de @& pour chaque voie ; il doit
étre planté un minimum de 8 arbres par hectometrek.
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2.3. Les aires de stationnement non couvertes

2.3.1.1l conviendra de rechercher des aménagemap#bles d'atténuer le caractere
utilitaire du stationnement et d'éviter les gransi@$aces de parcage d'un seul
tenant.

2.3.2.Les aires de stationnement devront faitgetod’un traitement paysager et seront
plantées au minimum d’un arbre pour deux placestat@nnement.

2.3.3.Les surfaces des parcs de stationnemerdgrdadire traitées a l'aide des
techniques limitant 'imperméabilisation des sols.

2.4. Espaces libres et espaces verts a créer

2.4.1. 50 % au moins de la superficie de l'unitgcfere seront traités en espace vert.
En outre, dans les lotissements et ensemblesitdtias, il doit étre créé un espace

vert d'accompagnement a raison de 40 m? par laigament. Cet espace vert ne peut
étre inférieur & 1 000 m2 pour les opérations diectare et plus.

2.5. Les bassins de rétention nécessaires auxtimpéréeront I'objet d’'un
ameénagement paysager intégré a I'opération.

SECTION 3 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 1 N Ai 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

1 - Le Coefficient d’Occupation du Sol (C.O.S.) bggible est fixé a 0,30 et 0,25 pour
le secteur 1 N Aai.

2 — Pour les constructions publiques destinées cavor des équipements collectifs,

services publics, les possibilités maximales d’petion du sol sont celles qui résultent
de I'application des articles 1 N Ai 3 et I N Ai.13

ARTICLE 1 N Ai 15 - DEPASSEMENT DU C.O.S.

Non autorisé.
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CHAPITRE VI

DISPOSITIONS APPLICABLES ALAZONE2NA

Caractere de la zone :

Réserve fonciere a moyen terme destinée a I'acdediactivité. Elle recouvre une
superficie de 12,6 hectares, englobant des terraif&st et au Sud de la commune en
continuité des zones d’activités déja existantes.

Le secteur 2 N Aau Sud de la commune est une zone inondable essuctions
sont autorisées sous réserve de respecter la ré@gition en matiere de protection
contre les inondations.

Cette zone a reglement strict (C.O.S. = 0) en p@étre ouverte a l'urbanisation que
par modification du P.O.S. ou a travers une procedie Z.A.C.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N DU SOL

ARTICLE2NA1- OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES

1 - Ne sont admises que les occupations et utiligats du sol suivantes :

L'extension des constructions existantes aboutisgdann total de 200 m2 de surface de
plancher hors ceuvre.

ARTICLE 2 N A 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont interdits, toute occupation ou utilisation shl autres que celles admises a l'article
2NAL.

SECTION 2 - CONDITION DE L'OCCUPATION DU SOL

Dans le cas visé a l'article 2 N A 1, les disposi§i de I'article 3 a 13 de la zone U E
sont applicables.

SECTION 3 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2 N A 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPAT ION DU SOL

Pour les constructions autorisées, les dispositien&rticle 2 N A 1 sont applicables.

ARTICLE 2 N A 15 - POSSIBILITES DE DEPASSEMENT DU C.O.S.

Sans objet.
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CHAPITRE VI

DISPOSITIONS APPLICABLES ALAZONE3NA

Caractere de la zone :

Réserve fonciere a moyen terme destinée a I'acdedihabitat. Elle recouvre une
superficie de 45,5 hectares.

La ZAC Piquepeyre d’'une superficie de 29 hectasesiiee sous zone de 3NA, appele
3NAz et réglementée ci-apres.

9%
D

Le secteur 3 NAEen I'état actuel de la connaissance, hydrauliquet@yraphie de
décembre 1999), est comprise dans le champ d’ekpadaine crue type 1875,
modélisée dans les conditions bathymétriques egtaphiques actuelles de la vallée.
Des constructions nouvelles peuvent étre admiseeleors des zones soumises a l'gléa
le plus fort (c’est-a-dire submergées par plus d'nétre d’eau), a condition que les
biens soient protégés de I'aléa centennal et gsi@éesonnes soient a I'abri de 'aléa
de référence (crue 1875).

Cette zone a reglement strict (C.O.S. = 0) ne pénetouverte a I'urbanisation que p3
modification du P.O.S. ou a travers une procéedwe A.C.

=

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N DU SOL

ARTICLESNA1-OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES

1 - Ne sont admises que les occupations et utiligats du sol suivantes :

L'extension des constructions existantes aboutisgdamn total de 200 m2 de surface de
plancher hors ceuvre.

ARTICLE SN A 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont interdits, toute occupation ou utilisation shl autres que celles admises a l'article
3NA1L

SECTION 2 - CONDITION DE L'OCCUPATION DU SOL

Dans le cas visé a l'article 3 N A 1, les disposi§i de I'article 3 a 13 de la zone U B
sont applicables.
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SECTION 3 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE SN A 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPAT ION DU SOL

Pour les constructions autorisées, les dispositien&rticle 3 N A 1 sont applicables.

ARTICLE SN A 15 - POSSIBILITES DE DEPASSEMENT DU C.O.S.

Sans objet.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 3NAZ

174

Par la délibération en Conseil Municipal du 11 déoére 2003, la ZAC de
PIQUEPEYRE a été créée. Le sous zonage 3NAz lui-mé&hvisé en sous secteur @,
b, c, d, détermine les régles de constructibiligihd le périmétre de cette ZAC.

Caractere de la zone :

La zone 3Naz est destinée a accueillir le dévelmgo prochain de la commune gn
matiere de logement. Une partie de cette zonent'gtas inondable par la crue de
référence, elle accueillera les réservations deaies pour équipements publics dui
ne peuvent plus trouver de place dans les autregwes de la commune.

Le programme de logement sera diversifié et permeitt équilibre entre les diverses
catégories :

- petits collectifs dense (3Naza),

- petits collectif moins dense (3Nazb),

- maisons de ville(3Nazc)

- maisons individuelles sur lot, (3Nazd),

qui seront répartis dans les quatre secteurs @uirppnt contenir un sous-secteur pour
leur partie inondable repérée par l'indice « i ».

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION
DU SOL

ARTICLE 3NAZ 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL A UTORISEES

1 — Sont admises les occupations et utilisations dol suivantes :

1.1 Les constructions a usage d'habitation, hoételiedes restauration, d'équipement
collectif, de commerce ou d'artisanat, de bureadeservices, de stationnement des
véhicules.

1.2 Les lotissements et ensembles groupés de constrsiet usage d'habitation.

1.3 L'extension des constructions existantes dansm#el des régles du présent
chapitre.

1.4 Les terrains de jeux, de sport ainsi que les grmanentes de stationnement,
ouverts au public.

1.5Les bassins d'orage.

1.6 Les installations classées liées ou nécessaleegi@ de la cité ou du quartier.

2 — Toutefois, sont admises les occupations et igdtions du sol suivantes, si elles
respectent les conditions ci-apres :
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2.1 Dans les sous-secteurs 3Nazai, 3Nazbi, 3Nazcizd&Nstous hors aléa fort (moins
d'un meétre d'eau pour la crue de référence), lasstaations nouvelles, les
reconstructions apres sinistre, les extensions aatdrisées sous réserve que le
premier niveau de plancher soit a I'abri de la cieieéférence.

2.2 Les constructions a usage de commerce ou d'atjssous réserve gu'elles soient
compatibles avec le caractéere de la zone et des dieoisinants et qu'elles ne soient
pas source de nuisances pour I'environnement balasants.

2.3 Les constructions a usage d'habitation, hétaliéquipement collectif, de bureau,
de service, situés au voisinage des axes classgants par arrété préfectoral du 26
juillet 2000 ne sont admises que si elles se sdemteaux exigences d'isolement
acoustique conformément aux dispositions de Ial&ipn en vigueur.

2.4 les installations classées nécessaires a la vopdtier ou de la cité, si elles n'en
compromettent pas la commodité et sous réserveesipect de l'environnement
(pharmacie, laverie, blanchisserie, etc.).

ARTICLE 3NAZ 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL | NTERDITES

Sont interdits :

1 - Les établissements industriels et les entrepots.

2 - Les terrains de camping et de caravaning etitédiger de loisirs.
3 - Le stationnement de caravanes isolées,

4 - L'ouverture et I'exploitation de carriéres etgdavieres.

5 - Les dépbts de ferrailles, de matériaux, de catilles solides ou liquides, de
déchets ainsi que de vieux veéhicules,

6 - Les affouillements et les exhaussements du soli@s@ une opération autorisée,
7 - Les parcs d'attractions, les stands de tir, ldegpide karting,

8 - les constructions a usage d'activités autres gllescqui sont prévues a l'article
3NAZ 1

9 - La construction, l'extension et la reconstructiogs datiments et logements
nécessaires a l'exploitation agricole,

10 - Les constructions comportant des sous-sols.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL
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ARTICLE 3NAZ 3 - ACCES ET VOIRIES

1 - Les caractéristiques de ces acces et voiries doigpondre aux normes minimales
en vigueur concernant la commodité d'approche degens de défense contre
l'incendie et la protection civile, le brancardadg, circulation des handicapés
moteurs.

2 - Acces

2.1.Pour étre constructible, toute unité fonciere doitir un acces a une voie publique
ou privée ouverte a la circulation, soit directetnesoit par l'intermédiaire d'un
passage aménagé sur fonds voisin. En aucun casstage qu'il fasse partie de
l'unité fonciére ou qu'il soit aménagé sur fondsivone devra avoir une longueur
supérieure a 40 metres et une largeur inférieGraetres.

2.2. Les acceés doivent étre adaptés a la nature é@mpottance des usages qu'ils
supportent et des opérations qu'ils desservenmménageés en conséquence, et de
facon a apporter la moindre géne et le moindreueggpur la circulation publique.

2.3 Les acces doivent toujours étre le plus éloigmssible des carrefours. De méme
pour toute unité fonciere ayant une possibilit€éctsa a plusieurs voies, l'accés sur
la voie supportant le trafic le plus important au plus contraignant peut étre
interdit. Enfin, le nombre de ces acces doit torgos'approcher du plus petit
nombre d'acces possibles, soit un acces.

3 - Voiries nouvelles

L'ouverture de voies nouvelles publiques ou privéemmunes est soumise aux
conditions minimales suivantes :

3.1.Toutes les voies auront une largeur de plate-fargade ou supérieure a 8 metres.

3.2.Toutes les voies a double sens de circulation awnoe largeur de chaussée égale
ou supérieure a 5,50 metres.

3.3. Toutes les voies a sens unique de circulationraunoe largeur de chaussée égale
ou supérieure a 3,5 metres.

3.4.Les voies en impasse ne pourront pas dépasseongedur totale de 40 metres, y
compris un dispositif de retournement qui devras@néer un diameétre extérieur
minimum de 22 meétres et étre compatible avec lglesale sécurité (défense contre
I'incendie, protection civile, ...). Toutefois, siainoie en impasse dessert moins de
quatre habitations, il ne sera pas exigé de digpdsi retournement et son emprise
pourra étre réduite a 6 metres.

4 - Liaisons pour piétons et cyclistes

4.1. L'ouverture de voies cyclables et de chemins praays pourra étre exigée
notamment pour desservir les équipements publigsoet renforcer les liaisons
inter quartiers conformément au schéma directews dEseaux cyclables et
piétonniers établi par la commune. Elles figurest rdaniére indicative sur le
document "orientations d'urbanisme”
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4.2. La largeur minimale des voies cyclables est dé) Intetres pour les voies
unidirectionnelles et de 2,50 métres pour les vbidsectionnelles.

4.3.La largeur minimale pour les chemins piétonnietsles3 metres.

ARTICLE 3NAZ 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction doit, en matiere de réseauxsfaae a toute obligation vis-a-vis
des gestionnaires de ces réseaux et tous les aemdeats doivent étre conformes a la
|égislation en vigueur en la matiére et au schéémeigl de desserte par les réseaux.

1.- Réseau d'alimentation en eau potable

1.1. Toute construction ou installation nouvelle ddre&accordée au réseau public de
distribution d'eau potable.

1.2. Dans les ensembles groupés de constructions, deds pd'eau d'incendie
normalisés doivent étre disposés a des endroitispgédéterminer avec les services
de sécurité.

2.- Réseaux d'Assainissement

2.1.Les réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales datenréalisés selon un systéeme
séparatif.

2.2.Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doreé&bbligatoirement raccordée par des
canalisations souterraines au réseau public d'é@tiaoudes eaux usées.

Tout rejet d'effluents particuliers dans le réspahlic d'eaux usées est interdit sauf si
ces effluents sont parfaitement assimilables aux-®annes et usées ou s'ils ont été
préalablement épurés et ont recu I'agrément deEsgiconcernes.

2.3.Eaux pluviales

L'aménageur devra réaliser sur son terrain, lgsoditifs appropriés et proportionnés
permettant, apres stockage dans un ouvrage assurannaitrise du deébit et de la
gualité des rejets, I'évacuation des eaux pluvidess un exutoire et dans des
conditions de débit fixées par les services muaicxp conformément a I'annexe 5c¢3.

L'aménagement et le positionnement de ces disfsosié collecte, de rétention et
d'évacuation se feront en accord aprés étude asesdrvices techniques de la
commune.

Les eaux de refroidissement, ainsi que les eauduaises ne nécessitant pas de pré
traitement pourront étre rejetées dans le réseailicpd'eaux pluviales apres
dégraissage et dessablage, dans les conditionsigsrgyar la réglementation en
vigueur et apres agrément des services concernes.

Tout rejet d'eaux résiduaires dans les fossé®mateflement interdit.

3. Réseaux divers

-59 -



Commune de Fenouillet - Reglement Zone 3 N AZ

3.1. Tous les autres réseaux ou raccordements a ceserant enterrés (distribution
d'énergies, téléphone, etc...)

3.2. Dans les ensembles groupés de constructions, rdéaagements doivent étre
prévus pour permettre la collecte des déchetsnslei conteneurs normalisés.

3.3. Si le poste de transformation de courant éleatriqpu de desserte gaz,
eventuellement nécessaire a l'opération envisaggepeut étre intégrée a la
construction, il doit I'étre a la composition géiérdu plan de masse de l'opération
comme une construction indépendante.

ARTICLE SNAZ 5 - CARACTERISTIOUES DE L'UNITE FONCIE RE

Non réglementé.

ARTICLE 3NAZ 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1. Le long des voies principales, les facades destemti®ns devront étre implantées
a 5 meétres de l'alignement des emprises publiques.

2. Sur I'llot 3Nazbi, 'implantation des constructiodsit étre incluse dans une bande
de 30 métres par rapport a la voirie.

3. Le long des autres voies, les constructions aodiétre implantées a 4 m ou a
I'alignement de la voie.

4. Les abris bus, postes de transformation MT/Baugtes eéquipements publics légers
pourront étre implantés en bordure d'alignement efaprises publiques qu'elles
soient principales, secondaires ou tertiaires.

ARTICLE 3NAZ 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1. Toute construction nouvelle doit étre implantéena distance au moins égale a la
moitié de sa hauteur, et jamais inférieure a 4 esefar rapport aux limites
extérieures de la zone 3NAz.

2. Toute construction qui ne sera pas implantée erteliméparative de l'unité
fonciere, devra I'étre a une distance au moinseégdh moitié de la hauteur et
jamais inférieure a 4 metres.

3. Des implantations autres que celles qui sont de&firaux alinéas 1 et 2 sont
possibles pour les ouvrages d'infrastructures jatisables.
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ARTICLE 3NAZ 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR LA MEME
PROPRIETE

1. Deux constructions, non contigués, implantées sarméme unité fonciére, doivent
I'étre de telle sorte que la distance les sépawihtau moins égale a la moitié de la
hauteur du batiment le plus élevé et jamais infée& 4 m.

2. Dans la mesure ou elles contribuent a une améborale la composition du plan
de masse, des implantations autres que celles aqui definies ci-dessus sont
possibles dans les ensembles d'habitations.

3. Cet article ne s'applique pas pour les fossesidemps non couvertes.

ARTICLE 3NAZ 9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise globale au sol des constructions ne proéder :

- 20% de la superficie totale de l'unité fonci@@ns les secteurs 3Naza, 3NAzai
3NAzb et 3NAzbi

- 40% de la superficie totale de I'unité foncidems les secteurs 3NAzc et 3NAzcCi

- 45% de la superficie totale de 'unité foncidems les secteurs 3NAzd et 3NAzdi

ARTICLE SNAZ 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions mesurée sous la sabliéxcédera pas la hauteur totale
définie ci-dessous par secteur :

Secteurs 3NAza et 3NAzai : 12,00 m et trois niveswixrez-de-chaussée.
Secteurs 3NAzb et 3NAzbi : 12,00 m et trois niveauxrez de chaussée.
Secteurs 3NAzc et 3NAzci : 9,00 m et deux niveaurxrsz de chaussée.
Secteurs 3NAzd et 3NAzdi : 7,00 m et un niveaursmrde-chausseée.

Une transition sera recherchée pour les partiesresr et latérales des sous-secteurs
3NAza et 3NAzai. Les hauteurs devront étre modutiefacon a ne pas provoquer
de rupture avec les constructions des secteurssois

ARTICLE 3NAZ 11 - ASPECT EXTERIEUR

Conditions générales :

Les constructions nouvelles doivent :
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- par leurs formes, leurs couleurs et leurs maigrigarticiper a la recherche d'une
harmonie générale de I'opération et étre conford&schitecture traditionnelle de la
région,

3. par leur volumétrie étre compatibles avec le milewironnant, notamment le
village ancien.

1 - Facades :

Toute imitation de matériaux : fausse pierre, nwelfausse brique, faux bois, faux
pans de bois, faux colombage, faux marbre estdit¢eainsi que I'emploi a nu de
matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts cawmerpent ou d'un enduit.

2 - Toitures :

D'une maniere générale, les constructions serantectes en tuiles par une toiture a
pentes, cependant, les toitures terrasses pastsdleont admises, mais en aucun cas
elles ne couvriront la totalité du batiment.

Les matériaux de couverture doivent étre obligatoént les tuiles a surface courbe et
en particulier : la tuile canal ou ses dérivésletuiomane, tuile stop, tuile
méridionale, ...

Les superstructures et en particulier les soudbeaux de machinerie d'ascenseur, les
antennes de télévision et paraboles, les ventistimmécaniques, doivent étre
soigneusement traitées et dans la mesure du pasisitdit Eétre employé un systeme
de ventilation activée dans le but de limiter lagpesstructures dépassant en
couverture.

3 - Clétures

Les cl6tures seront ajourées et constituées d’'ubassement, d’'une hauteur de 0,40
meétres au maximum, surmonté d’un grillage ou dieedavoies.

La hauteur maximale des clétures ne devra pas ekcéd

1,20 metre pour les clétures donnant sur les \aiesnprises publiques,

1,80 metre pour les clétures situées sur lesdsnidtérales et de fond de parcelle.
4 - Polychromie
Les matériaux bruts utilisés en facade doiventlétssés dans leur teinte naturelle.

Les revétements extérieurs doivent étre teintédeaoisable, brique, ocre léger ou
toute autre teinte assimilée a ces dernieres. lagic®s de I'Urbanisme de la
Commune seront obligatoirement consultés avaniattogxeécution de la couleur des
enduits, une palette de couleur de référence @éfiar la commune et disponible en
mairie pouvant étre imposée au Constructeur.

Les matériaux modernes doivent respecter I'harmodes teintes définies
précédemment.

L'utilisation de couleurs vives ne peut étre fagee de maniere limitée pour
accompagner les tonalités décrites ci-dessus.
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ARTICLE 3NAZ 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des veéhicules correspondant awoir®e des constructions et
installations, les rampes d'acceés, les aires deogugre, doivent étre assurés en
dehors des voies publiques.

Il sera prévu trois places de stationnement baredisdestinées aux visiteurs par
tranche de dix logements;

Pour chaque opération, le nombre de places dermstainent exigées est calculé et
arrondi au nombre entier supérieur en fonctionrbemes minimales suivantes :

1 - Habitations :

Pour les logements collectifs (c’est a dire poue w@onstruction ayant plus de deux
logements), il est exigé 1,5 places de stationnémp@nlogement avec un minimum
de 1 place pour 60 Trde surface de plancher hors ceuvre nette, dontd&B0%oins
seront intégrés dans la construction.

Pour les logements individuels (c’est a dire paug gonstruction ayant moins de deux
logements), il est exigé deux places de stationnéd@nt au moins une attenante au
batiment principal en garage.

2 - Bureaux et services
Il est exigé une place de stationnement pour Z@8ersurface de plancher HO.
3 - Commerces

Il est exigé 1 place de stationnement par 4@ensurface de plancher HO, affectées a
la vente avec un minimum de 2 par établissement.

Au-dela de 200 m2 de surface de vente, il est exigé place de stationnement
supplémentaire par tranche de 25 m

Sur un méme secteur, ces places seront distineteslies qui sont affectées aux autres
usages.

4 - Equipements hoteliers et de restauration

Il est exigé une place de stationnement pour 16@ersalle de restaurant et une place de
stationnement par chambre.

5 — Activités

Il est exigé une place de stationnement par pasteadail.

6 — Etablissements scolaires

Il est nécessaire de prévoir deux places de staiment par classe

7 —Autres

-63 -



Commune de Fenouillet - Reglement Zone 3 N AZ

La regle applicable aux constructions ou établigggmnon prévus ci-dessus est celle a
laquelle ces établissements sont le plus directeassimilables.

8 — Obligation de réaliser

Dans le cas ou le pétitionnaire ne pourrait satesfai-méme a l'obligation de réaliser
des aires de stationnement sur son terrain, il @gattenu quitte de ses obligations
soit en justifiant pour les places qu'il ne pealis&r lui-méme sur le terrain d'assiette
ou dans son environnement immédiat soit de I'olmend'une concession a long
terme dans un parc public de stationnement existaen cours de réalisation, soit de
l'acquisition des places dans un parc privé deostament existant ou en cours de
réalisation, soit en versant une participation em e la réalisation de places
publigues de stationnement fixée par délibération @onseil Municipal
conformément aux dispositions des articles L-42#t3R-332-17 du Code de
I'Urbanisme.

ARTICLE SNAZ 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACESIBRES ET
PLANTATIONS

1 - Espaces boisés classés

Les dispositions du Code de I'Urbanisme, en mati&gpaces boisés, sont applicables
aux espaces boisés a conserver, a protéger oera r@gortés et délimités sur le plan
de zonage, conformément a la légende.

2 - Autres plantations existantes
Les arbres isolés ou plantations d'alignementaxistsont a conserver et a protéger.

Dans le cas ou un arbre serait abattu ou détédans le cadre d'une opération de
construction, il devra étre remplacé par un ouiplus sujets de méme essence visant
a reconstituer un patrimoine végétal de méme irapod.

3 - Plantations sur les parcs de stationnement

Il conviendra de rechercher des aménagements egpdlbtténuer le caractere utilitaire
du stationnement et d'éviter les grandes surfaegmtage d'un seul tenant.

Les aires de stationnement devront faire I'objenh draitement paysager et seront
plantées au minimum d'un arbre pour deux placesal®nnement.

Les surfaces des parcs de stationnement doiventir@itées a I'aide des techniques
limitant I'imperméabilisation des sols.

4 - Espaces libres et espaces verts a créer

Les espaces verts et espaces libres a créer {tisties aires de stationnement et de
circulation) devront représenter un minimum de 30décla surface du terrain de
chaque opération. lls devront étre traités en fardplantés et engazonnés et
comporter au moins un arbre pour 50dtespaces verts créer.
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SECTION Il - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3NAZ 14 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

Le Coefficient d’Occupation des Sols applicabla a2dne 3NAZ est fixé a
- 0,60 dans les Secteurs 3NAza et 3NAzali
- 0,50 dans les Secteurs 3NAzb et 3NAzbi
- 0,45 dans les Secteurs 3NAzc et 3NAzci

- 0,25 dans les Secteurs 3NAzd et 3NAzdi

ARTICLE 3NAZa 15 - DEPASSEMENT DU C.O.S.

Aucun dépassement de C.0O.S. n'est autorisé.
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CHAPITRE VI

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 4 N AL

Caractéere de la zone

Elle englobe une superficie de 49 hectares dont@md0 hectares correspondant au
plan d’eau et recouvre principalement les terragitsi€s entre le chemin du Bocage |et
le canal.

Cette zone a vocation sportive et de loisirs cordpabanciennes graviéeres, correspand
au plan d’eau du Bocage aménagé en base de laigascommunale (Lespinasse,
Gagnac, Fenouillet) abritant déja des équipemeptstif est destinée a devenir un po
de loisirs a I'échelle de I'agglomération.

e

Les dispositions réglementaires pour cette zorenvigrincipalement :

- a permettre une bonne intégration des construasti caractere de loisirs autorisée
dans l'objectif d’'une dynamisation de la base dsite du Bocage dans le cadre de
nouvelle Communauté d’Agglomération,

— U

a

- a protéger et valoriser les espaces autour dunpl2au de Bocage.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE4NAL1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL
AUTORISEES

1 - Ne sont admises que :
1.1. Les occupations et utilisations des sols geuga loisirs et de détente.

1.2. Toutes les constructions et les aménagemelrggtérieur du périmetre de protection
de TOTAL GAZ destinées a renforcer le p6le de teidu Bocage.

1.3. Les terrains de jeux, de sports, ainsi quailes de stationnement ouvertes au public.
2 - Toutefois sont autorisés, sous conditions :
Les constructions a usage hotelier, d’équipemealiectifs, de services, situées au
voisinage des axes classés bruyants par arrétécpoedl du 26 juillet 2000, ne sont
admises que si elles se soumettent aux exigenceslethent acoustique,
conformément a la réglementation en vigueur.

3 - Les constructions autorisées a l'article 1 g@égerve qu’elles s’inscrivent dans un
projet paysager global de la zone 4 N AL.

ARTICLE 4 N AL 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

2 - Sont interdites :
2.1. Toutes les constructions autres que cellegiaées a l'article 4 N AL 1.

2.2. Toutes les constructions a l'intérieur du pétre de protection de TOTAL GAZ
figurant au plan graphique.

2.3. Tout terrassement a moins de 12 métres dés darcanal.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATIONETDE L'UTILIS ATION DU
SOL

ARTICLE 4 NAL 3 - ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques de ces acces et voiries donggondre aux normes minimales en
vigueur concernant l'approche des moyens de défemsie l'incendie et de protection
civile, le brancardage, la circulation des handésamoteurs...

1 - Acces

1.1. Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces privatif a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par lintermédiadein passage aménagé sur fonds
Vaisins.

1.2. Les acces doivent présenter des caractéestipermettant de satisfaire aux exigences
de la sécurité, de la protection civile et de lgedge contre I'incendie.

2 — Voirie publique et privée
Sans objet.

3 - Voies cyclables et chemins piétonniers

Les voies cyclables et de chemins piétonnierms@ménagés conformément au
Schéma Directeur du réseau cyclable et du résésanpier établi par la commune.

ARTICLE 4 NAL 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction doit, en matiere de réseauxsfaae a toute obligation vis-a-vis des
gestionnaires de ces réseaux et tous les aménatgemeivent étre conformes a la
réglementation en vigueur et au schéma génératskede par les réseaux.

1 - Réseau d'alimentation en eau

Toute construction doit étre raccordée a un répaélic de distribution d'eau potable.
2 - Réseaux d'assainissement

2.1. Eaux uség®aux usées domestiques)

2.1.1. Toute construction doit étre raccordée aeae public collecteur des eaux
usées, pour toutes les constructions, en l'absateeréseau communal
d’assainissement, I'assainissement individuel estresé. Les dispositifs de
I'assainissement individuel doivent étre conforméeda réglementation en
vigueur et aux préconisations de la carte d’agitles sols (Cf annexe 5C2d).

2.1.2. L'évacuation des eaux usées non traitées l@anrivieres, fossés ou égouts
d'eaux pluviales est interdite.

2.2. Eaux pluvialegeaux atmosphériques et assimilables)

L’aménageur devra réaliser sur son terrain, legodisifs appropriés et proportionnés
permettant, apres stockage dans un ouvrage assurantaitrise du débit et de la
qgualité des rejets, I'évacuation des eaux pluvialess un exutoire et dans des
conditions de débit fixées par les services muaioip conformément a I'annexe 5c3.

L’aménagement et le positionnement de ces disfoglg collecte, de rétention et
d’évacuation se feront en accord apres étude asecsérvices techniques de la
commune.
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3 - Réseaux divers
Néant.

ARTICLE 4 NAL 5 - CARACTERISTIQUES DE L'UNITE FONCIERE

Néant.

ARTICLEANALG - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1 - Toute construction doit étre implantée a urstagice minimale de 10 metres de la
limite d’emprise des voies et emprises publigueats d’eau et a 40 metres de la
limite d’emprise du canal latéral.

ARTICLEANAL7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée a une dctates limites séparatives de l'unité
fonciere au moins égale a 10 métres.

ARTICLE4 N AL 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

Deux constructions en dur non contigués implanséesine méme unité fonciere
doivent I'étre de facon telle que la distance &gmagant soit au moins égale a la hauteur
du batiment le plus élevé et jamais inférieurenaédres.

ARTICLE4 NAL9 - EMPRISE AU SOL

Celles des constructions autorisées a l'article4 N

ARTICLE 4 N AL 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale autorisée est fixé a 10 ma&was sabliére.

ARTICLE 4 N AL 11 - ASPECT EXTERIEUR

1 - Couleurs et matériaux

1.1. Sauf étude particuliére de coloration congiititd une bonne insertion du projet dans
son environnement, il doit étre tenu compte deolaration générale de la commune

Sans étude de coloration particuliere, les matgrmuts utilités en facade (béton
banché, maconnerie de briques creuses, blocs s#ns)enduit extérieur sont
interdits.

Les enduits grossiers doivent étre teintés.

1.2. Toute imitation de matériaux est interdite.
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2 - Clétures

Tous types de cléture a caractere industriel suatdits.

ARTICLE 4 N AL 12 - STATIONNEMENT

1 - Le stationnement des vehicules correspondanbesoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des yibBques.

2 Sur chaque parcelle, il doit étre aménagé erealgs aires suffisantes pour assurer
le fonctionnement et I'évolution des véhiculesidison et de service.

3 - Les espaces de stationnement nécessaires tatsea@utorisées devront s’intégrer
dans un projet paysager.

ARTICLE 4 N AL 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES ET
PLANTATIONS

1 - Espaces boisés classés (E B C)
Néant.
2 - Espaces libres et plantations

Les espaces boisés, les arbres isolés ou les mlggre d'arbres existants sur les unités
fonciéres doivent étre conservés ou remplacésegéstet entretenus.

SECTION 3 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 4 N AL 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU
SOL

1 - Les possibilités maximales d’occupation dugmlir les constructions sont celles
qui résultent de I'application des articles 4 N A3 N A 13.

ARTICLE 4 N AL 15 - POSSIBILITES DE DEPASSEMENT DU C.O.S.

Sans objet.
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CHAPITRE IX

DISPOSITIONS APPLICABLES ALAZONEND

Caractéere de la zone

Elle englobe une superficie de 477 hectares etue®oprincipalement les terrains situés
entre la Garonne et le chemin du Bocage. Elle remmégalement I'emprise et les abofds
du canal latéral, ainsi que les terrains situés@ud de la commune.
Elle englobe un patrimoine bati de qualité (chateatifermes) des anciennes carrieres
et des terrains agricoles.

Cette zone comporte également des espaces natemesquables notamment aux
abords de la Garonne dont la richesse et la divérdes écosystemes a entrainé leur
inventaire en Zone d’Intérét Ecologique, Faunisdai Floristique (Z.N.I.LE.F.F.)
auxquels s’ajoutent les gravieres de ViguieresueBdcage.

Cette zone correspond en majorité a la trame vdut&chéma Directeur.

Le secteur N Deen I'état actuel de la connaissance, hydrauliquet(myraphie de
décembre 1999), est comprise dans le champ d’ekpadane crue type 1875,
modélisée dans les conditions bathymétriques egt@phiques actuelles de la vallée.

Les secteurs N De et N Dsont destinés a I'accueil des terrains de spordegpisirs
en continuité immédiate des équipements sportjsadéstants (gymnase du collége) et
de secteurs d’urbanisation future.

Les dispositions réglementaires pour cette zorenvigrincipalement :

- la protection des éléments du paysage bati de taracles sentiers et la
végetation,

- la prise en compte du risque d’'inondation,

- la protection de la trame verte du Schéma Directeur

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL
ARTICLEND 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL AUTORISEES

1 - Ne sont admises que :
1.1. Les extensions limitées des constructiondaiss et leur réhabilitation.
1.2 Les terrains de jeux, de sports, ainsi que les @ieestationnement ouvertes au public.

1.3. Dans le périmeéetre du domaine public fluvias Iconstructions et aménagements
nécessaires a I'exploitation du canal.

1.4. Dans les secteurs N De et N Dei, les constngtiées aux eéquipements collectifs a
caractere sportif a I'extérieur de I'aléa fort.
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2 — Toutefois sont autorisés, sous conditions :

2.1.Dans la zone N Di hors aléa for{moins d’un metre d’eau pour la crue de référence
(Cf. piece 5f), les reconstructions aprés sinidge, extensions sont autorisées sous
réserve :
- que le premier niveau de plancher soit a I'abrlalcrue centennale,
- qu’un niveau refuge d’au moins 20 m? de surfames leeuvre nette a I'abri des
plus hautes eaux connues soit prévu pour les hiabiseou les établissements
recevant du public.
Dans la zone N Di soumis a I'aléa forfplus d’'un métre d’eau pour la crue de
référence (Cf. piece 5f), seules sont autoriséselesnstructions aprés sinistre et les
ameénagements des constructions existantes a ldelaéwision du P.O.S. visant a
I'amélioration de la prise en compte du risqueali& inondations (surélévation
sous réserve de respecter les dispositions delkaN D 10), sans augmentation de
I'emprise au sol ni création de logement nouveas. éxtensions des habitations
existantes sont autorisées sous réserve d’étre2éma 20 m2 de surface hors ceuvre
brute et qu’elles n'aient pas pour effet de créenouveau logement ; les
extensions des constructions a usage d’activitésaadgorisées dans la limite de
20 % de la SHOB existante sous réserve de respestdispositions de I'article N
Do.

2.2. Les clbotures doivent étre ajourées dans lesseN Di et N Dei.

2.3. Les constructions a usage d’habitation, si#lgevoisinage des axes classés bruyants
par arrété préfectoral du 26 juillet 2000, ne sadrhises que si elles se soumettent aux
exigences d’isolement acoustique, conformémentégi@mentation en vigueur.

2.4. Les occupations et utilisations du sol, a @mrdqu’elles ne portent pas atteinte aux
éléments du paysage (bati de caractere, site®r@inpaysager) identifiés au plan
graphique conformément a la Iégende et protégéstraude Il'article L-123-1 7° du
Code de I'Urbanisme.

ARTICLEND 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
1.1. Toute construction autre que celles autoriadesticle N D 1.
1.2. De plus, dans les secteurs N Di et N Dei suatdits :

1.2.1. Tous travaux faisant obstacle au libre é&roeht de I'eau.

1.2.2. Les remblais autres que ceux nécessaireslaptation de la construction au sol
naturel.

1.3. Les travaux portant atteinte a la qualité dyspge et protégés au titre de I'article
L-123-1 7.

1.4. Toute construction a I'intérieur du périmédeeprotection de TOTAL GAZ figurant au
plan graphique.

1.5. Tout terrassement a moins de 12 meétres dds dorcanal.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATIONETDE L'UTILIS ATION DU
SOL

ARTICLEND 3 - ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques de ces acces et voiries donggondre aux normes minimales en
vigueur concernant l'approche des moyens de défemsie l'incendie et de protection
civile, le brancardage, la circulation des handésamoteurs...

1 - Acces

1.1. Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces privatif a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par lintermédiadein passage aménagé sur fonds
Vaisins.

1.2. Les acceés doivent présenter des caractémstigermettant de satisfaire aux exigences
de la sécurité, de la protection civile et de I&edsge contre I'incendie.

2 — Voirie publique et privée

2.1. Les voies doivent avoir des caractéristiqudsptées a I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie.

2.2. Voies en impasse : la partie terminale dessven impasse doit étre aménagée de telle
sorte que tout véhicule puisse faire aisément deui-

2.3. Les intersections et les carrefours : ils doivétre aménagés de maniere a permettre
I'évolution correcte des véhicules et a assurerddieure visibilité.

3 - Voies cyclables et chemins piétonniers

3.1. Les voies cyclables et de chemins piétonsierent aménagés conformément au
Schéma Directeur du réseau cyclable et du résésanpier établi par la commune.

3.2.Les sentiers et chemins piétonniers identifiéslan graphique conformément a la
Iégende sont protégés au titre de I'article L-1Z3dl code de I'urbanisme.

ARTICLEND 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction doit, en matiere de réseauxsfaae a toute obligation vis-a-vis des
gestionnaires de ces réseaux et tous les aménatgemeivent étre conformes a la
réglementation en vigueur et au schéma génératskede par les réseaux.
1 - Réseau d'alimentation en eau
Toute construction doit étre raccordée a un répaélic de distribution d'eau potable.
2 - Réseaux d'assainissement
2.1. Eaux uség®aux usées domestiques)
2.1.1. Pour toutes les constructions, en [l'abserd®e réseau communal
d’assainissement, l'assainissement individuel astorssé. Les dispositifs

d’assainissement individuel doivent étre conforndesa réglementation en
vigueur et aux préconisations de la carte d’apgittels sols (Cf. annexe 5C2d).
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2.1.2. L'évacuation des eaux usées non traitées ldanrivieres, fossés ou égouts
d'eaux pluviales est interdite.

2.2. Eaux pluvialegeaux atmosphériques et assimilables)
L’aménageur devra réaliser sur son terrain, legogisifs appropriés et proportionnés
permettant, aprés stockage dans un ouvrage assuranaitrise du débit et de la
qualité des rejets, I'évacuation des eaux pluvialess un exutoire et dans des
conditions de débit fixées par les services muaioip conformément a I'annexe 5c3.
L’'aménagement et le positionnement de ces disfogig collecte, de rétention et
d’évacuation se feront en accord apres étude as®csérvices techniques de la
commune.

3 - Réseaux divers

Néant.

ARTICLEND 5 - CARACTERISTIQUES DE L'UNITE FONCIERE

Néant.

ARTICLENDG6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1 - Toute construction doit étre implantée a urstagice minimale de 10 metres de la
limite d’emprise des voies, emprises publiquesetsd’eau.

2 - Toute cl6ture ou construction devra respeaterdistance de 10 metres par rapport
a la limite d’emprise des cours d’eau.

3 - Toute construction doit respecter une distatecB0 metres de la limite d’emprise
du canal.

ARTICLEND 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée a une dctates limites séparatives de l'unité
fonciere au moins égale a 10 métres.

ARTICLEND 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

Deux constructions en dur non contigués implanséesine méme unité fonciere
doivent I'étre de facon telle que la distance &gmgant soit au moins €gale a la hauteur
du batiment le plus élevé et jamais inférieurenaédres.

ARTICLEND 9 - EMPRISE AU SOL

Dans le secteur N De I'emprise au sol des consbngeg usage sportif est limitée a 20
% de la superficie de l'unité fonciere.
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ARTICLE N D 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1- La hauteur maximale des constructions est dienih 7 métres et 10 metres dans le
secteur N De.

2 - La hauteur définie ci-dessus est comptée & jarsol naturel avant tous travaux
ou remaniement du sol et jusqu’au niveau inférgruta sabliere.

ARTICLE N D 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les batiments d'exploitation agricole ne sont masrss aux dispositions de cet article. lls
doivent cependant s'en inspirer dans la mesureodsilge de I'architecture de la région,
afin de ne pas porter atteinte au caractere des diexquels ils doivent s'intégrer.

1 - Couleurs et matériaux

1.1. Sauf étude particuliére de coloration congiititd une bonne insertion du projet dans
son environnement, il doit étre tenu compte delaration générale de la commune

Sans étude de coloration particuliere, les matgrmuts utilités en facade (béton
banché, maconnerie de briques creuses, blocs Is#ns)enduit extérieur sont
interdits.
Les enduits grossiers doivent étre teintés.

1.2. Toute imitation de matériaux est interdite.

2 - Toitures

2.1. La pente des toitures est limitée a 35 %.

2.2. Les matériaux de couverture doivent étre abdigement la tuile canal, pour les
constructions a usage d’habitation.

3 - Clétures
3.1. Tous types de cloture a caractére indusiv imterdits.

3.2.Dans le secteur N Di les clotures doivent étrerégiesi et sans soubassement.

ARTICLEND 12 - STATIONNEMENT

1 - Le stationnement des veéhicules correspondanbesoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des yibbques.
Sur chaque parcelle, il doit étre aménagé en aigseaires suffisantes pour assurer
le fonctionnement et I'évolution des véhiculesideison et de service.

2 - Les espaces de stationnement nécessaires tatsea@utorisées devront s’intégrer
dans un projet paysager.
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ARTICLEN D 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES ET
PLANTATIONS

1 - Espaces boisés classés (E B C)

Les dispositions du Code de I'Urbanisme et lesauwdispositions Iégislatives et
réglementaires en matiére d'espaces boisés sditadybgs aux espaces boisés a
conserver, a protéger ou a créer, reportes et W&irsur le Plan de Zonage,
conformément a la Iégende.

2 - Espaces libres et plantations

Les espaces boisés, les arbres isolés ou les mlggre d'arbres existants sur les unités
fonciéres doivent étre conservés ou remplacésegéstet entretenus.

SECTION 3 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE N D 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

1 - Les possibilités maximales d’occupation dummir les constructions destinées aux
activités sportives sont celles qui résultent dpplication des articles N D 3a N D
13.

2 - Pour les autres constructions autorisées,ispositions de l'article N D 1 sont
applicables.

ARTICLE N D 15 - POSSIBILITES DE DEPASSEMENT DU C.O.S.

Sans objet.
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